REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNE] REKI
WYPOSAZENIA RESTAURAC]I ORAZ UDZIAL.OW W PRAWIE WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] ZABUDOWANE] BUDYNKIEM RESTAURAC]I
W MIEJSCOWOSCI USTRON (POWIAT CIESZYNSKI) PRZY ULICY
KATOWICKIE]J 211

na podstawie art. 308 ust. 2, w zwigzku z art. 311 pkt ustawy Prawo upadlosciowe w
postepowaniach  upadlosciowych  oznaczonych  sygn. akt BB1B/GUp/3/2024 i
BB1B/GUp/1/2025, toczacych si¢ przed Sadem Rejonowym w Bielsku-Biatej, VI Wydziat
Gospodarczy.

§1

[Okreslenie przedmiotu sprzedazy]
1. W ramach sprzedazy z wolnej reki sprzedazy w postepowaniach upadltosciowych podlega:

a) przystugujacy Katarzynie Marekwica, udzial (1/2) w prawie wtasno$ci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, budynkiem restauracji, pow. uzytkowa 824,91
m’; budynkiem mieszkalno-ustugowym, pow. uzytkowa 184,91 m* budynkiem domu
przyjeé, pow. uzytkowa 473,50 m? budynkiem biurowym, pow. uzytkowa 52,50 m?
budynkiem gospodarczym, pow. uzytkowa 182,49 m? skladajacej si¢ z dziatek 270/2,
271/6, 271/7 o lacznej powierzchni 14 090 m® Nieruchomos¢ polozona jest w
miejscowosci Ustron przy ulicy Katowickiej 211, gmina Ustron, powiat cieszynski,
wojewodztwo §laskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Cieszynie, prowadzi
ksigge wieczysta nr BB1C/00083035/7, w cenie nie nizszej niz 3 361 880,00 ztotych netto
(stownie: trzy miliony trzysta szes¢dziesiat jeden tysiecy osiemset osiemdziesiat ztotych
00/100 netto) za udzial. Warto§¢ udzialu w nieruchomosci z wyceny rzeczoznawcy
majatkowego to 4 202 350,00 zt netto;

b) przystugujacy Januszowi Marekwica udziat (1/2) w prawie wlasnodci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, budynkiem restauracji, pow. uzytkowa 824,91
m’; budynkiem mieszkalno-ustugowym, pow. uzytkowa 184,91 m? budynkiem domu
przyjeé, pow. uzytkowa 473,50 m? budynkiem biurowym, pow. uzytkowa 52,50 m?
budynkiem gospodarczym, pow. uzytkowa 182,49 m? skladajacej si¢ z dziatek 270/2,
271/6, 271/7 o lacznej powierzchni 14 090 m® Nieruchomos$¢ polozona jest w
miejscowosci Ustron przy ulicy Katowickiej 211, gmina Ustron, powiat cieszynski,
wojewodztwo §laskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Cieszynie, prowadzi
ksigge wieczysta nr BB1C/00083035/7, w cenie nie nizszej niz 3 361 880,00 ztotych netto
(stownie: trzy miliony trzysta szes¢dziesiat jeden tysiecy osiemset osiemdziesigt ztotych
00/100 netto) za udzial. Warto§¢ udzialu w nieruchomosci z wyceny rzeczoznawcy
majatkowego to 4 202 350,00 zt netto,

wraz z:

majatkiem ruchomym stanowigcym wyposazenie restauraciji (spis majatku ruchomego, z
uwagi na ilo§¢ sktadnikéow, syndyk udostepnia na zadanie oséb zainteresowanych), w cenie
nie nizszej niz 104 178,00 ztotych netto (slownie: sto cztery tysigce sto siedemdziesiat
osiem zlotych 00/100 netto). Warto§¢ majatku ruchomego z wyceny tzeczoznawcy
majatkowego to 130 222,00 zt netto.



§2
[Ogtoszenie o sprzedazy]

1. Ogloszenie o sprzedazy podlega opublikowaniu w Internecie (co najmniej na 3 portalach

internetowych).
2. Ogloszenie o sprzedazy zawiera co najmniej nastepujace elementy:
a) cen¢ minimalna nabycia skladnika majatkowego;

b) oznaczenie podmiotu oglaszajacego konkurs ofert oraz wskazanie jego adresu i innych
danych kontaktowych;

¢) miejsce oraz termin skladania ofert;
d) okreslenie terminu, czasu i miejsca, w ktorym odbedzie si¢ wybor oferty;

e) okreslenie warunkéw zapoznawania si¢ z dokumentacja dotyczaca sprzedazy oraz
warunkami sprzedazy.

§3

[Minimalna cena nabycia]
1. Cena wywolawcza réwna jest kwocie nie nizszej niz:

a) 3361 880,00 ztotych netto (slownie: trzy miliony trzysta sze§édziesigt jeden tysigcy
osiemset osiemdziesiat ztotych 00/100 netto) za udzial Katarzyny Marekwica;

b) 3466 058,00 ztotych netto (stownie: trzy miliony czterysta szescdziesiat sze$C tysigey
pieédziesiat osiem ztotych 00/100 netto) za udzial Janusza Marekwica;

2. Nie dopuszcza si¢ zlozenia ofert o réznych cenach udzialéw. Mozliwa jest tylko sprzedaz
obydwu udziatéw tacznie. W przypadku udzialu Janusza Marekwicy, oferta kupna
udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci musi by¢ zfozona facznie z oferta na zakup
ruchomosci. Oferta musi zawiera¢: a) wskazanie ceny oferowanej za udziat w prawie

wlasnos$ci nieruchomosci oraz b) wskazanie ceny za majatek ruchomy.

3. Sprzedaz skladnikéw majatkowych jest obcigzona podatkiem od towaréw i ustug VAT. Nie
dotyczy to przypadkéw zmiany przepiséw prawa podatkowego lub ustalenia przez notariusza,
iz przedmiot sprzedazy nie jest objety podatkiem od towardw 1 ustug.

4. Przedmiot sprzedazy nie jest objety gwarancja 1 rekojmia.

§4

[Zapoznanie si¢ ze stanem skfadnikéw majatkowych i ogledziny]

1. Osoby zainteresowane zakupem moga uzyskac szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotu
sprzedazy po uprzednim uzgodnieniu spotkania telefonicznie pod numerem telefonu 602 646
586 lub 663 505 550 lub innym numerem wskazanym przez syndyka (informacja w godzinach
od 10.00 do 15.00).

2. Osoba zainteresowana udzialem w konkursie ofert jest uprawniona do ogledzin skladnikéw
majatkowych po uprzednim ustaleniu terminu z syndykiem albo osobg wskazana przez
syndyka.

3. W czynnosciach ogledzin moze bra¢ udzial upowazniona przez syndyka osoba.



§5

[Sktadanie ofert oraz wymogi formalne]
Oferty nalezy sklada¢ pisemnie, w zabezpieczonej przed otwarciem dodatkowej kopercie.

Oferty pisemne nalezy skfada¢ w terminie najp6zniej do dnia 16 czerwca 2026 roku, listownie
lub osobiscie na adres:

a) co do udzialu Janusza Marekwicy: Wojciech Kryczek Kancelaria Radcy Prawnego i
Doradcy Restrukturyzacyjnego, ul. Jana Kilifiskiego 72/74 lok. 21, 42 — 218 Czestochowa
z podaniem sygnatury akt BB1B/GUp/3/2024 oraz dopiskiem ,,OFERTA”

b) co do udzialu Katarzyny Marekwicy: Doradca Restrukturyzacyjny Krzysztof Adam
Kubica, ul. Mickiewicza 4, II pietro, 43 — 430 Skoczéw, z podaniem sygnatury akt
BB1B/GUp/1/2025 oraz dopiskiem ,,OFERTA”.

Za date zlozenia oferty uwaza si¢ date¢ wplywu oferty na adres wskazany wyzej w pkt. 2

regulaminu.

Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wplata wadium w wysokosci 10 % wartosci
oszacowania, przelewem na rachunki bankowe masy upadtosci, w kwotach:

a) 346 605,80 zt (stownie: trzysta czterdziesci szes¢ tysigey szeséset pigé ztotych 80/100), nr
konta: 69 1600 1462 1716 5758 2000 0001 — dotyczy udziatu Janusza Marekwica
(posiadacz: Wojciech Kryczek);

b) 336 188,00 zt (slownie: trzysta trzydziesci szes$¢ tysigcy sto osiemdziesiat osiem zlotych
00/100), nr konta: 97 1090 2590 0000 0001 6115 4342 — dotyczy udziatu Katarzyny
Marekwica (posiadacz Katarzyna Marekwica);

1 zlozenie dowodow wplaty wraz z oferta.
Oferta - pod rygorem jej odrzucenia powinna zawierac:
a) imig, nazwisko, adres, nazwe i status prawny skladajacego oferte i adres do doreczen;

b) pelny odpis z KRS (nie starszy niz 1 miesiac) lub innych wlasciwych rejestrow, z ktorych

bedzie wynika¢ uprawnienie osoby lub oséb podpisanych pod oferta do reprezentacii
oferenta, wskazanie numeréw NIP 1 REGON (o ile oferte sktada przedsi¢biorca);

c) proponowang cen¢ nabycia skladnika majatkowego w PLN (w zlotych polskich) z
zastrzezeniem, iz cena powinna by¢ nie nizsza od ceny minimalnej, wskazanej w § 1
niniejszych warunkéw sprzedazy i sposéb zaplaty, wyrazong kwotowo i stownie, oraz
oswiadczenie o sposobie zaplaty i mozliwosci zaplaty ceny; w przypadku rozbieznosci
decyduje cena wyrazona stownie;

d) okreslenie przedmiotu sprzedazy, ktérego oferta dotyczy;

e) pisemne zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich oplat zwigzanych z zakupem
(podatkéw, oplat sadowych, notarialnych itd.);

f) podpis oferenta bedacego osoba fizyczna, podpisy oséb upowaznionych do reprezentacii
oferenta niebedacego osoba fizyczng na ofercie i o§wiadczeniach;

@) oswiadczenie, iz oferentowi jest znany stan faktyczny i prawny przedmiotu sprzedazy oraz
nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen;



h) os$wiadczenie, iz oferent nie jest osoba wskazang w art. 157a ust. 2 ustawy Prawo
upadlosciowe (tre$¢ przepisu ponizej).
»oyndyk oraz jego malzonek, wstepny, zstepny, rodzefstwo, osoba pozostajaca z nim w
stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajaca z nim
w faktycznym zwigzku, prowadzaca z nim wspodlnie gospodarstwo domowe, nie moga
naby¢ rzeczy ani praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postgpowaniu
upadlosciowym, w ktérym syndyk petni albo petnit t¢ funkeje.”

1) dowdd wplaty wadium.

Oferty, ktére wplyng po terminie beda odrzucone.

§6

[Przebieg czynnosci otwarcia ofert]

Oferty beda otwierane 1 rozpoznawane przez syndykéow w dniu 18 czerwca 2026 roku.
Kryterium wyboru stanowi najwyzej zaproponowana cena, nie nizsza niz wskazana w § 1

regulaminu.

Oferent, ktory wyrazi wolg uczestnictwa w otwarciu ofert zobowigzany jest poinformowac o
tym fakcie syndyka telefonicznie lub mailowo najpdzniej do dnia 16 czerwca 2026 roku do
godziny 12:00.

Umowa sprzedazy zostanie zawarta w formie aktu notarialnego, w kancelarii wskazanej przez
sprzedajacego. Koszty zawarcia tej umowy oraz wydania przedmiotu sprzedazy ponosi
nabyweca.

Kupujacy nabywa skladniki majatkowe w stanie wolnym od obciazenr i nie odpowiada za
zobowigzania podatkowe upadlego z wyjatkiem obcigzen wymienionych w art. 313 ust. 3 Prawa
upadlosciowego;

W przypadku, gdy zlozone zostang réwnorzedne oferty syndyk moze dokonaé swobodnego
wyboru oferty lub przeprowadzi¢ dodatkows aukcje z udzialem oferentéw (w szczegdlnosci:
w formie mailowej lub poprzez licytacje ustna w kancelarii syndyka), ktorzy zlozyli
rownorzedne oferty.

Za oferty réwnorzedne uznaje si¢ oferty, w ktoérych réznica w zaoferowanej cenie nie

przekracza 3% ceny wywolawczej;

Zastrzega si¢ prawo do przeprowadzenia aukcji - dodatkowej licytacji ustnej albo aukcji w
formie mailowej - w sytuacji uzasadnionej dobrem wierzycieli upadtego, przy czym:

a) w licytacji ustnej moga uczestniczy¢ jedynie oferenci, ktérzy zlozyli pisemne oferty i
jednoczesnie zostali dopuszczeni do udzialu w czynnosci otwarcia ofert;

b) osoby reprezentujace oferenta winny dysponowac¢ umocowaniem do udzialu w tej czesci
przetargu;

¢) licytacja ustna rozpoczyna si¢ od ceny wywolawczej (rownej najwyzszej cenie zaoferowane;
w ofercie pisemnej), uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze z tym, ze podwyzszenie ceny
nie moze by¢ mniejsze niz wynosi kwota postapienia;

d) kwote postapienia w trakcie licytaciji ustnej ustala si¢ na kwote 5 000,00 ztotych (stownie:
pieé tysiecy zlotych 00/100);



10.

11.

12.

13.

e) w przypadku dodatkowej aukcji mailowej ztozona oferta jest ostateczna, chyba ze zlozone
zostang oferty w tej samej cenie;

f) syndyk wybiera oferte tego uczestnika, ktéry zaoferowal najwyzsza cene, ktérej po
dwukrotnym powtérzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikéw nie podwyzszyl, a
trzecie powtorzenie zaoferowanej ceny jest rOwnoznaczne z jej przyjeciem.

Zastrzega si¢ prawo do przeprowadzenia negocjacji celem wyboru ostatecznej oferty kupna.

Wadium przepada na rzecz organizatora sprzedazy, jezeli oferent, ktérego oferta zostala
wybrana, nie zaplaci w terminie ceny nabycia lub uchyli si¢ od zawarcia umowy.

W razie braku wyboru oferty, wadium podlega zwrotowi bez odsetek i nie podlega

oprocentowaniu.

Syndyk zastrzega sobie prawo do odstapienia od przetargu bez podania przyczyny,
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, niedokonania wyboru oferenta bez podania
przyczyny, zmiany regulaminu. Dopuszczalne jest wydluzenie terminu skladania ofert przez
syndyka. Uniewaznienie, odstapienie od przetargu przez syndyka, niedokonanie wyboru
oferenta, wydluzenie terminu sktadania ofert nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen
wobec syndyka lub masy upadlosci.

Syndyk zastrzega sobie prawo do uniewaznienia rozstrzygnigtego przetargu, jesli oferent,
ktérego oferta zostata wybrana uchyla si¢ od zaplaty ceny, zawarcia umowy sprzedazy lub w
inny sposéb uchyla si¢ od czynnosci, od ktérych podjecia zalezy zawarcie umowy sprzedazy,
bez jakichkolwiek roszczen wobec masy upadiosci.

Przedmiot sprzedazy nie podlega rekojmi ani gwarancji.

§7

[Zawarcie umowy]

1. Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z przyczyn lezacych po stronie nabywcy, w kolejnym

konkursie ofert nie bedzie mégt bra¢ udzialu nabywca.

2. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w formie aktu notarialnego, w terminie 4 miesi¢cy od dnia

wylonienia nabywcy, w kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka. Koszty zawarcia tej
umowy oraz wydania przedmiotu sprzedazy ponosi nabyweca.

3. Zaplata oferowanej ceny nabycia (z zaliczeniem wplaconego wadium) nastapi na rachunki

wskazane w § 5 Regulaminu najp6zniej na 1 (jeden) dzien przed zawarciem umowy sprzedazy.

4. Wszelkie oplaty, koszty i cigzary zwigzane z zawarciem umowy a takze koszty zwiazane z

wydaniem przedmiotu sprzedazy ponosi nabywca.

5. Zaplata ceny sprzedazy nastapi w zlotych polskich.

Wojciech Kryezek
Syndyk
Czestochowa, 15.04.2026 r.

igned dpi .

s oo Krzysztof Kubica
Krzysztof Adam Kubica

Date / Data: 2026-04- :S“J/”{Z)//é

100930 Skoczow, 15.04.2026 r.



		2026-04-16T09:36:17+0200




