REGULAMIN

SPRZEDAZY

prawa wtasnosci nieruchomosci potozone;j
przy ul. Komorowickiej 98
w Bielsku-Biatej
wchodzacej w sktad masy upadtosci

KOMOROWICKA SP. Z O.0.

sygn. akt BB1B/GUp/4/2024

z dnia 21 maja 2025 roku



Regulamin okresla warunki sprzedazy przez Syndyka masy upadtosci spotki Komorowicka Sp. z o.o.
zwanego dalej ,,Organigatorem konkursu ofert’, w trybie z wolnej reki w formie pisemnego konkursu
ofert, w trybie przepisow ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo Upadlosciowe (tj. Dz.U. z 2022, poz.
1520), prawa wlasnosci nieruchomoséci gruntowej zabudowanej, przystugujacego spotce Komorowicka
Sp. z 0. 0. w upadlosci polozonej w Bielsku-Bialej przy ul. Komorowickiej 98.

Przedmiotem konkursu ofert jest:

1.

prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dwoch dziatek nr:

a) 4415/51 o pow. 400 m? zabudowanej budynkiem biurowo-ustugowym o lacznej pow.
uzytkowej 399,67 m2, w ktorym znajduja si¢ nastepujace lokale:

1) lokal ustugowo-handlowy o pow. 116,95 m2,
2) lokal biurowy o pow. 32,66 m2,
3) lokal mieszkalny o pow. 80,48 m2,
4) lokal mieszkalny o pow. 61,24 m?,
5) lokal mieszkalny o pow. 54,10 m2,
6) lokal mieszkalny o pow. 54,24 m2,
b) 4415/55 o pow. 334 m?2zabudowanej zawalong halag magazynows o konstrukeji stalowej,

potozonych w Bielsku-Bialej przy ul. Komorowickiej 98, objetych ksicga wieczystq nr
BB1B/00064490/4.

Cena wywolawcza sprzedazy stanowi 70% wartosci oszacowania dla sprzedazy wymuszonej
okreslonej w operacie szacunkowym z dnia 13.09.2024 r. i wynosi nie mniej niz:

a) dziatka nr 4415/51 — 1996 400,00 2zt netto (slownie: jeden milion dziewigcset
dziewigcdziesiat sze$¢ tysiecy czterysta ztotych zero groszy),

b) dziatka nr 4415/55 — 139 761,30 2zt netto (stownie: sto trzydziesci dziewi¢é tysigcy
siedemset sze§¢dziesiat jeden zlotych trzydziesci groszy).

Cena sprzedazy okreslona na podstawie pkt. 1 zostanie powickszona o podatek od towardw i
ustug (VAT) w przypadku istnienia ku temu podstawy w §wietle obowiazujacych przepisow.

§1

1. Konkurs ofert organizowany jest przez Krzysztofa Kubice Syndyka masy upadlosci Komorowicka
Sp. z o.0. powolanego postanowieniem Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej VI Wydzial
Gospodarczy z dnia 22 lipca 2024 roku, sygn. akt BB1B/GU/335/2024.

2. Konkurs ofert ma na celu uzyskanie i wyb6r najkorzystniejszej dla masy upadlosci oferty.

3. Ilo$¢ oferentéw moze by¢ nieograniczona. W konkursie oferty moga skladac osoby fizyczne, osoby
prawne oraz jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje
zdolnoé¢ prawna.

§2

1. Uczestnikiem konkursu ofert nie moze by¢:

2

b)
9
d)
©)
)

podmiot, ktére nie moze naby¢ rzeczy ani praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w
postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 1 3 ustawy Prawo upadlosciowe,
syndyk 1 sedzia-komisarz,

upadly,

petnomocnik syndyka oraz upadtego,

oferenci, w stosunku do ktérych ogloszono upadlosé badz likwidacje,

malzonek lub partner zyciowy os6b wymienionych powyze;.



Operat szacunkowy wyzej wskazanej nieruchomosci znajduje si¢ w aktach postgpowania
upadlos$ciowego prowadzonych w Krajowym Rejestrze Zadluzonych pod sygnaturg akt
BB1B/GUp/4/2024 oraz jest dostepny na stronie internetowej syndyka www.restrukturyzacja-
upadlosci.pl.

§3
Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest zlozenie pisemnej oferty w jezyku polskim,

przesylka pocztows — listem poleconym lub kurierem, w terminie do dnia 27.06.2025 r. w
zamknietej kopercie na adres:

Krzysztof Kubica — syndyk masy upadtosci Komorowicka Sp. z o.o.
ul. Szpitalna 18,
43-430 Skoczow

,oferta — Komorowicka”

W przypadku wystania ofert droga pocztowa, o zachowaniu terminu sktadania ofert decyduje dzien
wplywu do Biura Syndyka.

Pisemna oferta pod rygorem jej odrzucenia powinna zawieraé:
a) dokfadne oznaczenie skladajacego: imig, nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe) oraz
nr telefonu kontaktowego,

b) adres e-mail oraz o$wiadczenie, ze oferent wyraza zgode na doreczanie korespondencji na
podany adres mailowy,

¢) dokladne okreslenie nieruchomosci, w szczegdlnosci wskazanie nabywanego prawa wlasnosci
nieruchomosdci, ktérego oferta dotyczy, z podaniem numeru dziatki oraz numeru ksiggi
wieczystej nieruchomosci,

d) oferowana cen¢ réwna co najmniej cenie wywolawczej, wyrazona cyframi 1 stownie; w
przypadku rozbieznosci decyduje cena wyrazona slownie,

e) w przypadku przedsigbiorcéw: aktualny wypis z KRS lub ewidencji dziatalnos$ci gospodarcze;
(CEIDG), oraz nr PESEL w przypadku ofert sktadanych przez osoby fizyczne,

f) wszelkie zezwolenia 1 zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sa one wymagane prawem, w
tym o$wiadczenia o tym, ze:

® oferta nie jest zlozona przez: malZzonka, wstepnych, zstepnych, rodzefstwo,
powinowatych w tej samej linii lub stopniu lub osobg¢ pozostajaca w stosunku
przysposobienia w stosunku do sedziego komisarza lub syndyka;

= oferta nie jest zlozona przez osobg pozostajaca w faktycznym zwigzku z sedzia
komisarzem lub syndykiem, prowadzaca z nimi wspélne gospodarstwo domowe;

= oferta nie jest ztozona przez pelnomocnika syndyka lub upadte;j;

= oferta nie jest zlozona przez oferenta w stosunku, do ktérego ogloszono upadlosé lub
likwidacje;
= oferent zobowiazuje si¢ w przypadku wyboru jego oferty, dokonaé zaplaty na rachunek

bankowy prowadzony dla masy upadtosci Komorowicka Sp. z o.0., calej oferowanej
ceny, najp6zniej na jeden dzien roboczy przed dniem zawarciem umowy sprzedazy;

@) w przypadku spotek handlowych uchwale odpowiedniego organu wyrazajacg zgode na nabycie
nieruchomosci,



h) os$wiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ z warunkami niniejszego regulaminu sprzedazy i
przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

1) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich oplat zwigzanych z zakupem (taksa notarialna,
oplaty sadowe, podatki 1 oplaty, inne),

j) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym oferowanego przez syndyka
majatku oraz ze od umowy nie odstapi i zrzeka si¢ rekojmi na podstawie art. 558 § 1 kodeksu

cywilnego,

k) numer rachunku bankowego dla ewentualnego zwrotu wadium w przypadku niewygrania
konkursu,

)  dowdd wplaty wadium,

m) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych oferenta (oséb reprezentujacych
oferenta), zgodnego z Zalacznikiem nr 1 do Regulaminu; w przypadku reprezentacji tacznej
o$wiadczenie sklada kazdy z reprezentantéw lub pelnomocnikéw oferenta.

Uczestnicy konkursu sg zwigzani ztozong oferta do terminu wylonienia nabywcy, a oferent, ktérego
oferta zostala wybrana do uptywu terminu zawarcia umowy sprzedazy.

Oferty nie spelniajace wymogoéw okreslonych przepisami prawa i Regulaminem (w tym spéznione,
zlozone w nieprawidlowej formie lub zawierajace warunki lub zastrzezenia nie dopuszczone
postanowieniami Regulaminu) nie uczestnicza w postepowaniu.

Oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte.

§4
Organizator ustala wadium w wysokosci 10% ceny wywolawczej okreslonej na wstepie niniejszego
Regulaminu, tj.:

a) dla dziatki nr 4415/51 — 199 640,00 zt (stownie: sto dziewigédziesiat dziewigé tysigcy
szescset czterdziesci ztotych zero gorszy),

b) dla dziatki nr 4415/55 —13 980,00 zt (stownie: trzynascie tysigcy dziewigéset osiemdziesiat
zlotych zero gorszy).

Wadium musi by¢ wniesione przelewem na rachunek bankowy masy upadlosci Komorowicka Sp.
z 0.0. prowadzony przez Bank Millennium S.A. o numerze 19 1160 2202 0000 0003 9057 4357 =
dopiskiem ,,wadium - Komorowicka”.

Wadium nalezy wnie$¢ najpdzniej do dnia 27.06.2025 ., przy czym jako termin wplaty rozumiany
jest termin uznania rachunku bankowego Organizatora.

Oferent, ktory nie wplacit wadium, wplacit wadium po terminie wskazanym wyzej lub w mniejszej
wysokosci niz wymagana nie bedzie dopuszczony do konkursu ofert, a jego oferta nie bedzie brana
pod uwagg.

§5
Wadium zlozone przez oferentéw, ktorych oferty nie zostang wybrane zostanie zwrécone bez
odsetek niezwlocznie (nie pézniej niz w ciagu 7 dni) po zatwierdzeniu wyboru oferenta lub w
przypadku uniewaznienia konkursu ofert, odwotania konkursu ofert lub niedokonania wyboru
oferty nabycia.

Oferentowi, ktérego wybor oferty zostanie zatwierdzony, wadium zostanie zarachowane na poczet
ceny sprzedazy.



§eo
Zastrzega si¢ utrate wadium na rzecz Organizatora w przypadku uchylenia si¢ oferenta od zawarcia umowy
sprzedazy przedmiotu konkursu ofert w terminie wyznaczonym przez Organizatora lub jezeli nie uisci on
ceny nabycia najpézniej na 1 (jeden) dzien przed zawarciem umowy sprzedazy.

§7
Organizator zaprasza do udziatu w konkursie ofert poprzez zamieszczenie ogloszenia w co najmniej dwoch

portalach internetowych zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci oraz na stronie internetowej syndyka:
www.restrukturyzacja-upadlosci.pl, co najmniej na miesiac przed terminem ztozenia ofert zakupu.

§8
Ogloszenie o konkursie ofert zawiera:
- nazwe 1 siedzibg Organizatora konkursu ofert,
- sposob, termin i miejsce skladania ofert,
- miejsce, termin i godzing otwarcia ofert,
- przedmiot konkursu ofert,
- wysoko§¢ wadium oraz termin 1 sposéb jego wplaty,
- informacje o sposobie udostepnienia i mozliwosci zapoznania si¢ z regulaminem sprzedazy,
- informacje o sposobie zapoznania si¢ z przedmiotem konkursu ofert,
- zastrzezenia o prawie syndyka do zmiany warunkéw regulaminu sprzedazy, odwolania konkursu ofert bez
podania przyczyny, uniewaznienia konkursu ofert bez podania przyczyny, niedokonania wyboru oferty
nabycia bez podania przyczyny.

§9
Sprzedaz 1 nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci nastepuje w takim stanie, w jakim si¢ nieruchomosc¢

znajduje w dacie sprzedazy. Nie przewiduje si¢ zawarcia umowy przedwstepnej lub warunkowej, chyba ze
obowigzek taki wynika z przepisoéw prawa.

§ 10

1. Otwarcie ofert nastapi w dniu 30.06.2025 r. o godz. 14.00 w Biurze syndyka w Skoczowie przy ul.
Mickiewicza 4, 11 pigtro.

2. Termin otwarcia ofert podawany jest kazdorazowo w ogloszeniu, o ktérym mowa w §7.

§11
1. Konkurs ofert prowadzi Organizator.
2. Uczestnictwo oferentéw podczas otwarcia ofert nie jest wymagane.

3. Oferenci obecni podczas otwarcia ofert okazuja dokument tozsamosci ze zdjgciem. Niemozliwosé lub
utrudnienie w ustaleniu tozsamosci oferenta moze spowodowaé odmowe przez Organizatora
dopuszczenia do udziatu w konkursie ofert.

4. Sprzedaz odbedzie si¢ chociazby wplyneta tylko jedna oferta, objeta danym etapem sprzedazy pod
warunkiem, ze oferowana cena jest nie nizsza niz cena wywolawcza wskazana na wstepie niniejszego
Regulaminu i spelnia jego wszystkie wymogi.

5. W przypadku zlozenia réwnorzednych, prawidtowych ofert, o wyborze oferty decyduje kolejnosc
wplywu do biura syndyka. Z otwarcia ofert zostanie sporzadzony protokot.

6. W przypadku obecnosci oferentéw w dacie otwarcia ofert zostanie przeprowadzona dodatkowa aukcja
ustna z ceng wywolawczg stanowiaca najwyzszg zaoferowang kwote zlozona w konkursie ofert z
postapieniem o kwote 5 000,00 z1 (stownie: pigc tysigcy ztotych zero groszy).



7. O dokonaniu wyboru oferenta syndyk zawiadomi droga elektroniczna, telefonicznie lub pisemnie.

§ 12

1. Zawarcie umowy sprzedazy nastapi w terminie do 4 (czterech) miesiecy od dnia wyboru oferenta w
miejscu wskazanym przez Organizatora po wplaceniu calej zaoferowanej ceny nabycia (z zaliczeniem
wplaconego wadium) na rachunek wskazany w §4 Regulaminu najpdzniej na 1 (jeden) dzien przed
zawarciem umowy sprzedazy.

2. Termin okreslony w ust. 1 moze ulec wydluzeniu w przypadku wystapienia okolicznosci niezaleznych
od Organizatora.

§ 13

Niedopuszczalnym jest potracenie wierzytelnosci, ktéra przystuguje oferentowi wobec upadlego z cena
nabycia.

§ 14

Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadlosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

§ 15

1. Jezeli nie dojdzie do zawarcia umowy z winy oferenta zostanie zorganizowany kolejny konkurs ofert, w
ktérym nie moze uczestniczy¢ oferent, ktory do umowy nie przystapil.

2. Jezeli konkurs ofert nie doszedl do skutku albo nie zostal zatwierdzony wybér oferenta, zostanie
wyznaczony nowy konkurs ofert.

§16
1. Organizator zastrzega sobie prawo do:

a) odstapienia od konkursu ofert bez podania przyczyny,
b) uniewaznienia konkursu ofert bez podania przyczyny,
¢) niedokonania wyboru oferenta bez podania przyczyny,
d) zmiany regulaminu,
a oferentom nie bedq przystugiwaly zadne roszczenia wobec Syndyka lub masy upadtosci z tego tytutu.

2. Otrganizator nie jest zobowiazany do zwrotu ofert nieprzyjetych.

§ 17

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo
upadlosciowe oraz Kodeksu cywilnego.

§ 18

1. Osoby zainteresowane udzialem w konkursie ofert moga uzyskaé¢ szczegdlowe informacje oraz
zapozna¢ si¢ z niniejszym Regulaminem na stronie internetowej syndyka: www.restrukturyzacja-
upadlosci.pl, pod numerem telefonu 663 505 550 lub pod adresem e-mail: biuro@restrukturyzacja-
upadlosci.pl.

2. Ogledziny nieruchomosci sa mozliwe tylko po wezesniejszym kontakcie telefonicznym z syndykiem
pod numerem telefonu 663 505 550.

3. Wszystkie informacje odnosnie stanu przedmiotu sprzedazy maja charakter informacyjny i w niczym
nie wigza syndyka.



Zaden z uczestnikéw konkursu nie moze powolywaé sie na nieznajomo$é przedmiotu sprzedazy, w
szczegblnosci jego stanu prawnego.

Spory powstale na tle interpretacji niniejszego Regulaminu oraz procedury sprzedazy rozstrzygal bedzie
Sad wtasciwy dla siedziby Syndyka.

§ 19

Majac na uwadze tresé rozporzadzenia Patlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016
r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych osobowych — dalej RODO), Syndyk niniejszym informuje oferentéw o zasadach
przetwarzania ich danych osobowych.

Dane administratora danych osobowych: administratorem danych osobowych  (dalej:
,»Administrator”) jest Syndyk masy upadlosci Komorowicka Sp. z o.0., tj. Krzysztof Kubica, ul.
Szpitalna 18, 43-430 Skoczdw, tel. 663 505 550, adres e-mail: biuro@restrukturyzacja-upadlosci.pl.

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych: oferent, przystepujac do konkursu ofert — przez wplacenie
wadium — wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych w celach i na zasadach wskazanych
w niniejszym Regulaminie. Oferent potwierdzi udzielenie zgody pisemnie wraz ze zlozeniem oferty.
Jezeli oferentem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej,
przedstawiciel tego oferenta wyrazi zgode w chwili zlozZenia oferty.

Podstawy 1 cele przetwarzania: Administrator przetwarza dane osobowe oferentow
(przedstawicieli oferentoéw), pozyskane bezposrednio od nich, w celach: w odniesieniu do oferentow,
na rzecz ktorych nie nastapi wybér oferty — weryfikacji wplacenia wadium 1 przystapienia do
konkursu ofert lub aukcji, przeprowadzenia konkursu ofert lub aukcji, rozliczenia wadium; w
odniesieniu do oferentéw, na rzecz ktdrych nastapi wybér oferty — takze w celu zawarcia i rozliczenia
umowy sprzedazy przedmiotu sprzedazy. Przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ na podstawie
zgody dysponenta danych, tj. oferenta, wyrazonej przez wplacenie wadium 1 przystapienie do konkursu
ofert. Przetwarzanie danych osobowych jest niezbedne do wypeltnienia obowigzku prawnego ciazacego
na Administratorze (obowiazek ten wynika z przepiséw Prawa upadtosciowego).

Administrator przetwarza réwniez dane osobowe w prawnie uzasadnionym interesie, tj. w celach
dowodowych dla zabezpieczenia dokumentacji 1 informacji na wypadek uzasadnionej potrzeby
wykazania faktéw, w celu ewentualnego ustalenia, dochodzenia roszczen lub obrony przed roszczeniami.

Okres przetwarzania danych osobowych: dane osobowe przetwarzane beda do korica okresu
przedawnienia roszczen, ktore potencjalnie moga wyniknac z tytutu udziatu w konkursie ofert lub aukeji,
w tym z umow sprzedazy lub do korica okresu przedawnienia naleznosci publicznoprawnych— w
zaleznosci od tego, ktory z okreséw jest dluzszy.

Odbiorcy danych osobowych: dane osobowe, w czasie i zakresie niezbednym w zwiazku z celem
przetwarzania danych, moga by¢ przekazane nastepujacym odbiorcom: podmiotowi dostarczajacemu
na rzecz Administratora ustugi internetowe (serwer, obsluga poczty elektronicznej etc.), podmiotowi
$wiadczacemu na rzecz Administratora ustugi ksiegowe, podmiotowi §wiadczacemu ustugi prawne
lub administracyjne na rzecz Administratora lub masy upadtosci, bankowi, operatorowi pocztowemu,
kurierowi, organom panstwowym (sadom, organom §cigania, urzedom etc. na podstawie wlasciwych

przepisow prawa). Dane osobowe nie sg przekazywane do pafstwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych w rozumieniu RODO.

Dobrowolno$¢ w podaniu danych osobowych: podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale
jednoczesnie stanowi warunek odpowiednio: udzialu w konkursie ofert 1 aukcji lub wykonania i
rozliczenia umowy sprzedazy zawartej z Administratorem.

Prawa w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych: w zakresie przewidzianym przez RODO oferenci
majg prawo: zada¢ od Administratora dost¢pu do danych osobowych; zada¢ ich sprostowania; zadac¢
ich usuniecia (W szczegdlnosci, jezeli: dane osobowe nie sg juz niezbedne do celéw, w ktérych zostaly
zebrane lub oferenci cofneli zgodg, a nie ma zadnej innej podstawy przetwarzania lub jezeli dane osobowe
sq przetwarzane niezgodnie z prawem); 7adaé ograniczenia przetwarzania; do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania (zazadania od Administratora zaprzestania przetwarzania danych osobowych


mailto:biuro@restrukturyzacja-upadlosci.pl

przetwarzanych wylacznie na podstawie wynikajacej 2z prawnie uzasadnionego interesu
Administratora). Oferenci maja réwniez prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego: Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa - w kazdym przypadku, w
ktérym sadza, ze dane osobowe sa przetwarzane przez Administratora z naruszeniem RODO.

Krzysztof Kubica
syndyk
Zalaczniki:
- Zalacznik nr 1 - Oswiadezenie - zgoda na przetwarzanie danych osobowych;
- Zatacznik nr 2 - klauzula informacyjna.
Dokument podpisany

przez Krzysztof Kubica
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