Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny polozony w budynku mieszkalnym
w miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7,
wraz z udziatlem w nieruchomosci wspolnej zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki
niezabudowanej polozonej w miejscowosci Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

P.U. HOLOX S.C.
43-300 Bielsko-Biala,
ul. Wilsona 9/1

OPERAT SZACUNKOWY

Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny nr 1
polozony w dwulokalowym budynku mieszkalnym nr 29
przy ul. Slowackiego w miejscowosci Zebrzydowice, zapisane
w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udzialem 52/100 w nieruchomosci
wspolnej zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dzialki
niezabudowanej polozonej w miejscowosci Zebrzydowice, zapisanej
w KW nr BB1C/00015554/4

Prawo wlasno$ci:

Wiascicielem nieruchomos$ci lokalowej nr 1 w budynku nr 29, polozonym
w Zebrzydowicach przy ul. Stowackiego 29, zapisanej w KW nr KW
nrBB1C/00096635/7 wraz z udzialem w nieruchomos$ci  wspdlnej
zapisang w KW nr BB1C/00094967/9, jest Pani Maria Pacanowska.
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Operat szacunkowy nieruchomesei stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisame w KW nrBBIC/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BBIC/00094967/9 jak rowniez dzialki niezabudowanej polozonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BBIC/00015554/4

Wartos¢ rynkowa oraz likwidacyjna nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny nr 1
potozony w dwulokalowym budynku mieszkalnym nr 29 przy ul. Stowackiego
w miejscowosci Zebrzydowice , zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz 7 udziatem
52/100 w nieruchomosci wspélnej zapisanej w KW nr BBIC/00094967/9

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci 279 637 zt
sfownie: dwiescie siedemdzisigt dziewieé tysiecy
szescéset trzydziesci siedem ztotych

Wartos¢ likwidacyjna
nieruchomosci 195 746 zt
stownie: sto dziewigcdzisiat pieé tysiecy siedemset
czterdziesci szes¢ ziotych

Warto$¢ rynkowa oraz likwidacyjna dziatki niezabudowanej nr 705/69 poloionej
w miejscowosci Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci 33 952 zt

sfownie: trzydziesci trzy tysigce dziewigéset piecdzisiat
dwa ztote

Wartosc¢ likwidacyjna
nieruchomosci 23766 zt

stownie: dwadziescia trzy tysiace siedemset
szescédzisiagt szesé ztotych

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono przy zalozeniu, ze posiada dostep do drogi
publiczne;j.

Rzeczoznawca majatkowy
mgr inz. Leszek Sporysz
Uprawnienia panstwowe 116
Bielsko-Biata, dnia 18.05.2021r.
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY
PoloZenie nieruchomosci
Wojewodztwo slgskie
Powiat ciesgynski
Gmina Zebrzydowice
Miejscowosé Zebrzydowice Dolne

Rodzaj i typ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci | Nieruchomos¢ lokalowa oraz nieruchomosé gruntowa

Typ nieruchomosci Lokal mieszkalny wraz 7 udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz
nieruchomosé gruntowa niezabudowana

Rodzaj wartosci

Rodzaj wartosci Szacowana nieruchomosé¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie
z aktualnym sposobem uzytkowania.
Okreslono wartosé rynkowq oraz wartos¢ likwidacyjng.

Oznaczenie Ksiggi Wieczgystej

Numer Ksiggi Wieczystej KW nrBBI1C/00096635/7,
KW nr BB1C/00094967/9,
KW nr BBIC/00015554/4
Oznaczenie Sqgdu i Wydziatu | Sqd Rejonowy w Cieszynie Wydzial V Ksigg Wieczystych

Opis nieruchomosci

Nieruchomosci objete wyceng, stanowigce dziatke nr 705/67 o pow. 613 m’, zabudowang
budynkiem mieszkalnym dwurodzinnym oraz dzialke nr 705/69 o pow. 533 m’,
niezabudowang, poloione przy ul. Stowackiego w miejscowosci Zebrzydowice Dolne,
w gminie Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim, w woj. slgskim. Wycenie podlega lokal nr
1 o pow. uiytkowej 143,77 m’. Dzialki sq zlokalizowane wsrod zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w otoczeniu terenow zadrzewionych oraz gk i pol wuprawnych.
W niedalekiej odlegtosci plynie rzeka Cisowka. W odleglosci ok 1,8 km znajduje si¢
Kosciol w Zebrzydowicach i Urzqd Gminy. Patac w Zebrzydowicach znajduje si¢ ok. 2,3
km. Teren nieruchomosci jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej widoczne na
mapie zasadniczej bedgcej zalgcznikiem do operatu.

Uwaga!

Dziatka nr 705/67 jest zabudowana budynkiem jednorodzinnym, dwulokalowym, lokal nr 1
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej- ul Stowackiego, a jedynie do
dziatki 705/31. Autor operatu wystgpil o informacje dotyczqcq statusu w/w dziatki.

W przypadku sprzedaiy nieruchomosci lokalowej, konieczne jest prawne zapewnienie
dostgpu do drogi publicznej po dziatce nr 705/31. Dziatka nr 705/69 posiada dostep do
dzialki nr 705/57, co do ktorej rownie; nie oznaczono statusu oraz poprzez dzialke
nr 705/67 do dzialki nr 705/31. W przypadku zmiany wlasciciela dziatki nr 705/69
konieczne bedzie zapewnienie dostepu do drogi do w/w nieruchomosci.
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci

Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Obcigzenie nieruchomosci okreslonej | KW nrBB1C/00096635/7 - brak wpisow
w I11 dziale Ksigg Wieczystych KW nr BB1C/00094967/9 - brak wpisow

KW nr BBIC/00015554/4 — brak wpisow

Obcigzenie nieruchomosci okreslonej | KW nrBB1C/00096635/7 - z wpisami KW
w 1V dziale Ksigg Wieczystych nr BB1C/00094967/9 - brak wpisow

KW nr BBIC/00015554/4 - z wpisami

Uwarunkowanie
planistyczne
i ochronne

Zgodnie 7 zaswiadczeniem nr PR.6727.77.2021 7 dnia 26 kwietnia 2021r.
dziatka ewidencyjna nr 705/67 oraz 705/69 obreb Zebrzydowice Dolne
zgodnie 7 rysunkiem planu znajduje sie:

- w terenach o przeznaczeniu podstawowym — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — dla uzupelnienia istniejgcej zabudowy,
oznaczonych symbolem ASIMNI,

- w granicach udokumentowanego zoza wegla kamiennego i metanu
jako kopaliny towarzyszqcej ,, Bzie — Debina”.

Zgodnie 7 obowiqzujgcym ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Zebrzydowice” zatwierdzonym Uchwalg Nr
XXX1/325/18 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 lutego 2018r.
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Slgskiego rocznik 2018, poz. 1547 w dniu 8
marca 2018r. oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Slgskiego
Nr IF 111.4131.1.26.2018 7 dnia 5 kwietnia 2018r., ogloszonym w Dz,
Urz. Woj. Slgskiego rocznik 2018, poz. 2445, w dniu 6 kwietnia 2018r.
Ponadto Rada Gminy Zebrzydowice do tej pory nie podjeta uchwaly
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

| Zakres wyceny | Zakres wyceny ustalono na podstawie zlecenia z dnia 13.04.2021r.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej oraz wartosci
likwidacyjnej prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowej wraz 7 udziatem
w nieruchomosci wspdlnej i oraz prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej do celow prowadzonego postgpowania
upadtosciowego, zgodnie z prawem_upadlosciowym.

Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego

Data sporzqdzenia wyceny 18.05.2021 r.
Data na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny 15.05.2021 r.
Metoda okreslenia wartosci Podejscie porownawcze metoda korygowania

ceny sredniej

Rodzaj wartosci

Wartos¢ rynkowa oraz wartos¢ likwidacyjna
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Operat szacunkowy nieruchomoscs stamowiace; lokal mieszkalny polozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW wrBEIC00096635/7, wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej
zapisanej w KW nr BBIC 00094967 8 jak rowniez dzialki niezabudowanej potozonej w miejscowosci

Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BBIC/00015554/4

Wartos¢ rynkowa oraz likwidacyjna nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny nr 1
potozony w dwulokalowym budynku mieszkalnym nr 29 przy ul. Stowackiego
w miejscowosci Zebrzydowice , zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem
52/100 w nieruchomosci wspolnej zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9

Wartos¢ rynkowa oraz likwidacyjna dziatki niezabudowanej nr 705/69 potoionej
w miejscowosci Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Wartos¢ rynkowa

nieruchomosci 279 637 zt

sfownie: dwiescie siedemdzisigt dziewiec tysiecy
szescset trzydziesci siedem ztotych

Wartos¢ likwidacyjna
nieruchomosci 195 746 zf
stownie: sto dziewiecdzisiat piec tysiecy siedemset
czterdziesci szesc¢ zfotych

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci 33 952 zt

sfownie: trzydziesci trzy tysigce dziewigéset piecdzisiat
dwa zfote

Wartos¢ likwidacyjna
nieruchomosci 23766 zt

stownie: dwadziescia trzy tysiace siedemset
szescdzisiat szesc ziotych

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono przy zalozeniu, ze posiada dostep do drogi

publicznej.

Imig i nazwisko oraz numer uprawnier
Rzeczoznawcy Majgthowego

mgr inz. Leszek Sporysz
Uprawnienia panstwowe 116

Podpis i pieczeé

mgr Nz
LESZEK SPORYSZ
32600 OSWIEC M-ZA3ORZE | .
UL. JUTRZENKI! 8
TEL. 33843 1297
{2773)
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci

Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej polozonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Zalaczniki
Dokumentacja fotograficzna.
Odpis zwykty -wydruk z elektronicznych ksigg wieczystych.
Wypisy z rejestru gruntow.
Wypis z kartoteki budynkow.
Wypis z kartoteki lokali.
Mapa ewidencyjna i zasadnicza.

A

Consulting -7 - www.holox.com.pl




Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej polozonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny sa:

- lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni uzytkowej 143,77 m’, potozony w budynku
nr 29, zapisany w KW nr BB1C/00096635/7, wraz z udzialem w wys. 52/100 cz.
w nieruchomosci wspolnej, objetej KW nr BB1C/00094967/9,

- prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej dziatke
nr 705/69, o pow. 533 m’, objeta KW nr BB1C/00015554/4,

polozonych w miejscowosci Zebrzydowice Dolne, w gminie Zebrzydowice,
w powiecie cieszynskim, w woj. $lagskim.

2. ZAKRES | CEL WYCENY

Zakres wyceny ustalony na podstawie zlecenia z dnia 13.04.2021 r., obejmuje
okreslenie wartosci rynkowej oraz wartosci likwidacyjnej prawa wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej oraz prawa
wlasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, do celéw prowadzonego
postepowania upadtosciowego, zgodnie z prawem upadtosciowym.

3. PODSTAWA MATERIALNO - PRAWNA

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 1990, z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 23.04.1964r., Kodeks Cywilny (Dz.U.16, poz.93, z pdzn. zm.).

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie
wyceny  nieruchomo$ci 1  sporzadzania  operatu  szacunkowego
(Dz.U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.),

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2015 r., poz.
223 ze zm.).

4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

e _Szacowanie nieruchomosci” Rzeczoznawstwo majatkowe, pod redakcja
Jerzego Dydenki, Wydawnictwo Wolters Kluwer, Warszawa 2015, wyd.3.

e Jerzy Dydenko, Tomasz Telega ,,Wycena nieruchomosci” Komentarz do
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie wycen, Wydawnictwo Wolters Kluwer, Warszawa
2020 wyd. 2.

e Maczynska E. Prystupa M. Rygiel K., ,lle jest warta nieruchomos¢”
wydawnictwo: POLTEXT, 2008, wydanie 1.
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej polozonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

E. Kucharska-Stasiak, ,,Nieruchomos$¢ a rynek”, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 2004, wyd. II.

M. Prystupa, ,,Wycena mienia” wydawnictwo CIM, 2000, wyd. 1.

Dane z rejestru gruntow.

Dokumentacja mapowa — mapa ewidencyjna i zasadnicza.

Wiasne informacje i analizy monitorowanego rynku nieruchomosci.
Materialy dostarczone przez Zamawiajacego.

Wiasna baza danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci w dyspozycji
rzeczoznawcy majatkowego.

5. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO

e Data wyceny nieruchomosci: 18.05.2021 r.
e Data ogledzin nieruchomosci: 13.05.2021 .
e Data, na ktorg ustalono stan nieruchomosci: 15.05.2021 r.
e Data, na ktorg ustalono poziom cen: 15.05.2021 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. Stan prawny

1. KW NR BB1C/00096635/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Cieszynie
Wydzial V Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: lokal stanowigcy odrgbng nieruchomos$¢
Dzial I-O — oznaczenie nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 1
Potozenie

Numer porzadkowy: 1
Wojewodztwo: $laskie

Powiat: cieszynski

Gmina: Zebrzydowice
Miejscowos¢: Zebrzydowice Dolne
Lokal

Ulica: Stowackiego

Numer budynku: 29

Numer lokalu: 1
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu: sien, przedpokdj 1, kuchnia 1, pokdj 2, spizarka 1, pomieszczenie
gospodarcze 1, tazienka 1, WC 1, piwnica 1, pom. gospodarcze 3, garaz 1.
Przylaczenie numer ksiegi: BB1C/00094967/9

Odrebnos¢: tak

Obszar: 143,77 m*

Dzial I-SP — spis praw zwiazanych z wlasnos$cig

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: udzial zwigzany z wlasnoscig lokalu

Udzial zwigzany: wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi
grunt oraz cze¢$¢ budynku 1 urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali: 52/100

Numer ksiegi wieczystej: BB1C/00094967/9

Numer udziatu w prawie: 2

Dzial I1 — wlasnos¢
Wiasciciel

Numer udzialu w prawie: 1
Wielko$¢ udziatu: 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatow w prawie: 1
Imie¢ pierwsze: Maria

Nazwisko: Pacanowska

PESEL: 54090616782

Dzial III — prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki w dziale I11:

1. Numer wzmianki: REP.C./KOMO/14392/19
Chwila zamieszczenia: 2019-01-29-14.12.00.667340
2. Numer wzmianki: DZ.KW./BB1C/1255/19/1

Opis wzmianki: wpis wszczecia egzekucji

Chwila zamieszczenia: 2019-01-30-08.57.20.840318

Dzial IV- hipoteka

Numer hipoteki: 1
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 23 186,00
Suma stownie: dwadziescia trzy tysigce sto osiemdziesiat szes¢
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Waluta sumy: zi

Oznaczenie wierzytelnosci i1 stosunku prawnego

Numer wierzytelnosci: 1

Wierzytelno$¢: naleznos¢ objeta dalszym tytutem wykonawczym

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna
Nazwa: Asekuracja Sp. z o.0.

Siedziba: Sopot

REGON: 190129137

KRS: 0000149560

2. KW NR BB1C/00094967/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Cieszynie
Wydzial V Ksiag Wieczystych

Typ ksiggi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dzial I-O — oznaczenie nieruchomosci

Numer biezagcy nieruchomosci: 1

Potozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewodztwo: $laskie

Powiat: cieszynski

Gmina: Zebrzydowice

Miejscowos¢: Zebrzydowice Dolne
Oznaczenie

Identyfikator dziatki: 240312 _2.0007.705/67
Numer dziatki: PGR. 705/67

Obreb ewidencyjny: Zebrzydowice Dolne
Potozenie: 1

Sposob korzystania: B — tereny mieszkaniowe
Przytaczenie: BB1C/00015554/4; obszar: 0,0613 ha
Budynek

1. Identyfikator budynku: 240312 _2.0007.705/67.1 BUD
Identyfikator dziatki: 240312 _2.0007.705/67
Potozenie: 1

Dane adresowe: Stowackiego 29

Liczba kondygnacji: 2,0

Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Odrgbnos$¢: nie

Informacje o wyodrebnionych lokalach:

- nr lokalu: 2 nr kw BB1C/00094969/3

- nr lokalu: 1 nr kw BB1C/00096635/7

2. Identyfikator budynku: 240312 _2.0007.705/67.2_BUD
Identyfikator dziatki: 240312 _2.0007.705/67

Potozenie: 1

Dane adresowe: Stowackiego 29

Liczba kondygnacji: 1,0

Przeznaczenie budynku: budynek gospodarczy dla rolnictwa
Odrebnosé: nie

Obszar: 0,0613 ha

Dzial I-SP — spis praw zwigzanych z wlasnos$cig
Brak wpisow
Dzial II — wtasnos¢

Wiasciciel wyodrgbnionego lokalu

1. Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czes$ci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali: 48/100

Numer ksiegi: BB1C/00094969/3

Numer lokalu: 2

2. Numer udzialu w prawie: 2

Wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wyltacznie do uzytku wiascicieli lokali: 52/100

Numer ksiegi: BB1C/00096635/7

Numer lokalu: 1

Dzial 111 — prawa, roszczenia 1 ograniczenia
Brak wpisow

Dzial IV- hipoteka
Brak wpisow
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci

Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

3. KW NR BB1C/00015554/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Cieszyn

Wydzial V Ksiag Wieczystych
Typ ksiggi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dzial I-O — oznaczenie nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 1
Potozenie:

Numer porzadkowy: 1
Wojewodztwo: $laskie

Powiat: cieszynski

Gmina: Zebrzydowice
Miejscowos¢: Zebrzydowice Dolne
Oznaczenie

Numer dziatki: PGR. 705/69
Obreb ewidencyjny: Zebrzydowice Dolne
Potozenie: 1

Sposdb korzystania: B — grunty rolne zabudowane

Obszar: 0,0533 ha

Dzial I-SP — spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Brak wpisow

Dzial 11 — wlasnos¢
Wiasciciel - udziat

Numer udzialu w prawie: 3

Wielkos¢ udziatu: 1/1
Osoba fizyczna

Lista wskazan udzialow w prawie: 3
Imie¢ pierwsze: Maria

Nazwisko: Pacanowska

Imig ojca: Czestaw

Imig¢ matki: Aniela

PESEL: 54090616782

Dzial III — prawa, roszczenia 1 ograniczenia
Brak wpisow
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Dzial IV- hipoteka

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 9 500,02

Suma stownie: dziewigc¢ tysiecy piecset 02/100

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci 1 stosunku prawnego

Numer wierzytelnosci: 1

Wierzytelno$¢: nalezno$¢ objeta nakazem zaptaty w  postepowaniu
upominawczym

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

Nazwa: Kredyt Inkaso II Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety — Subfundusz KI 1

Siedziba: Warszawa

REGON: 146045430

Wypisy z rejestru gruntow aktualne na dzien wyceny pozwolit na ustalenie
nastepujacego stanu prawnego nieruchomosci:

Wojewodztwo: $laskie

Powiat: cieszynski

Jednostka ewidencyjna: 240312 2, Zebrzydowice
Obreb ewidencyjny: 0007 Zebrzydowice Dolne
Nr jednostki rejestrowej: G.836

Udzial
Forma Dane osoby fizycznej/instytucji
wladania

48/100 Zbigniew Freihofer (Lucjan, Jadwiga)
wlasnosc Adres: ul. Jagiellonska 22/4, 43-410 Zebrzydowice msc. Konczyce Mate

52/100 Maria Pacanowska (Czestaw, Anicla)

wlasnos¢ Adres: ul. Juliusza Stowackiego 29, 43-410 Zebrzydowice
Nr . Uzytek Powierzchnia (ha) Nr KW
dziatki | Adres/Potozenic symbol wzyick | dziatka
ul. Juliusza B_t
705/67 | Slowackiego; P —tereny 0.0613 0.0613 BB1C/00094967/9
mieszkaniowe

Zebrzydowice

Identyfikator: 240312 2.0007.705/67;

Razem | 0.0613 ha

Stownie | sze$cset trzydziesci metry kwadratowe
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej polozonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Wypisy z rejestru gruntow aktualne na dzien wyceny pozwolil na ustalenie

nastepujacego stanu prawnego nieruchomosci:
Wojewodztwo: $laskie

Powiat: cieszynski
Jednostka ewidencyjna: 240312 2, Zebrzydowice

Obreb ewidencyjny: 0007 Zebrzydowice Dolne

Nr jednostki rejestrowej: G.2023

Udzial
Forma Dane osoby fizycznej/instytucji
wladania
1/1 Maria Pacanowska (Czestaw, Anicla)
wlasnos¢ Adres: ul. Juliusza Stowackiego 29, 43-410 Zebrzydowice
Nr . Uzytek Powierzchnia (ha Nr KW
dziatki | Ardres/Potozenie syll};‘;[)ol wzytick dz(iaﬂza
. B — tereny
705/69 | Zebrzydowice . . 0.0533 0.0533 BB1C/00015554/4
mieszkaniowe

Identyfikator: 240312 2.0007.705/69;

Razem | 0.0533 ha

Stownie | piecset trzydziesci trzy metry kwadratowe

Budynki:
1. Rodzaj wg. KST: | %P2 1 poyai,
e | Driatka N :(fyrlfliu 2. Glowna fun. bud.- Ili;g/(;yog(i 1. Bud. Nr KW
3. Inne fun. bud.: Lo 2. Przeb.
ziemig
77 705/67 Ul Juliusza | 1. Budynki mieszkalne 2/1 1. 1960 BB1C/00094967/9
Stowackiego | 2. Budynek o dwoch 2. -
29; mieszkaniach
Zebrzydowice | 3. -
Identyfikator budynku: 240312 _2.0007.77_BUD
Nr jednostek rejestru gruntow: G.836
Materiat: mur
Status budynku: wybudowany
Klasa wg. PKOB: Budynki o dwoch mieszkaniach
Pow zabud.(m2): 125.00
Pow. uzytk. Lokali (m2): 232.55
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 2
Liczba wyodrebnionych lokali: 2
Powierzchnia lokali wyodrebn.: 232.55
78 | 705/67 Zebrzydowice | 1. Pozostate budynki 1/0 1. 1960 BB1C/00094967/9
niemieszkalne 2.-

2. Budynek nie
okreslony innym
atrybutem FSB
3.-
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Identyfikator budynku: 240312 2.0007.78 _BUD

Nr jednostek rejestru gruntow: G.836

Material: mur

Status budynku: wybudowany

Klasa wg. PKOB: Pozostate budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie
Pow zabud.(m2): 63.00

Lokale:
Nr Funkcja . . Liczba
ewid. Adres uiytkogva Po} N p0w1e.rzchm kondyg. Warto$¢ Nr KW
lokalu lokalu uzytkowej (m2) “?d/p." d
ziemig
2 UL Juliusza Mieszkalny | 143.77 2/1 - BB1C/00096635/7
Stowackiego
29/1;
Zebrzydowice

Identyfikator lokalu: 240312 2.0007.77_BUD.2 LOK
Jednostki gruntowe: G.836
Jednostki lokalowa: L.142

6.2. Opis nieruchomosci

6.2.1. Potozenie nieruchomosci

Nieruchomosci objete wycena, stanowigce dziatke¢ nr 705/67 o pow. 613 m2,
zabudowang budynkiem mieszkalnym, dwurodzinnym oraz dziatke nr 705/69
o pow. 533 m2, niezabudowang, polozone sg przy ul. Slowackiego
w miejscowosci Zebrzydowice Dolne, w gminie Zebrzydowice, w powiecie
cieszynskim, w woj. §laskim.

Wycenie podlega lokal nr 1 o pow. uzytkowej 143,77 m2 wraz z udzialem
w nieruchomo$ci wspolnej oraz prawo wilasno$ci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowigcej dziatke nr 705/69 o pow. 533 m2

Dziatki sg zlokalizowane ws$rod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
w otoczeniu terendw zadrzewionych oraz igk i pol uprawnych. W niedalekiej
odlegtosci ptynie rzeka Cisowka. W odleglosci ok 1,8 km znajduje si¢ Kosciot
w Zebrzydowicach 1 Urzad Gminy. Patac w Zebrzydowicach znajduje si¢ ok.
2,3 km.

Teren nieruchomosci jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej widoczne
na mapie zasadniczej bedacej zalacznikiem do operatu.

Consulting -16 - www.holox.com.pl




Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej polozonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Uwagal

Dziatka nr 705/67 jest zabudowana budynkiem jednorodzinnym,
dwulokalowym, lokal nr 1 nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej- ul. Stowackiego, a jedynie do dziatki 705/31. Autor operatu wystapit
o informacj¢ dotyczacg statusu w/w dzialki.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci lokalowej, konieczne jest prawne
zapewnienie dostepu do drogi publicznej po dzialce nr 705/31. Dziatka
nr 705/69 posiada dostep do dziatki nr 705/57, co do ktorej rowniez
nie oznaczono statusu oraz poprzez dziatke nr 705/67 do dziatki nr 705/31.
W przypadku zmiany wtasciciela dziatki nr 705/69  konieczne bedzie
zapewnienie dostepu do drogi do w/w nieruchomosci.

Ponizej mapy obrazuja lokalizacj¢ nieruchomosci na tle gminy.

Zelazny Szlak '

Rowerowy - wjazd w... Motocykle O
Barbara Salamon

M\th‘

[Bzadrukowane.pl

S X

Kosciét Wniebowziecia @ \‘,«“\
X

NMP w Zebrzydowicach y o
Ksigdz?

Serwis-Skrzyni.pl -
naprawa i regeneracja

Zabka Urzad Gminy
Zebrzydowice

Stacja f7aliw, ORLEN @ Q @ Market Dinna ®

Zrodto: https://www.google.com/maps/
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej polozonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Zrodio: https://polska.e-mapa.net/

6.2.2. Opis dziatek

Nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr 705/67 o powierzchni 613 m’ ma ksztatt
nieregularny. Teren dzialki jest zabudowany budynkiem mieszkalnym
dwulokalowym ozn. 29. Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej. Dojscie do budynku 29, w ktorym znajduje si¢ wyceniany lokal nr 1,
odbywa si¢ po dziatce nr 705/31.

Dziatka nr 705/69 o powierzchni 533 m” ma ksztalt nieregularnego wieloboku,
jest niezabudowana. Dziatka nie posiada bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej. Dojscie do budynku 29, w ktorym znajduje si¢ wyceniany lokal nr 1,
odbywa si¢ po dziatce nr 705/57.

Przez teren dzialek biegng sieci wodociggowa, elektroenergetyczna,
kanalizacyjna oraz gazowa uwidocznione na mapie zasadnicze;j.
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowiqcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej polozonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Orientacyjny przebieg sieci uzbrojenia terenu

474

yxiy

Zrédlo: https://polska.e-mapa.net/

6.2.3. Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny oznaczony jest nr 29. Budynek jest jednopigtrowy,
podpiwniczony. Budynek zostat wzniesiony w latach 60 XX. W budynku
zostaly wyodrebnione dwa samodzielne lokale mieszkalne.

Consulting -19 - www.holox.com.pl




Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci

Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

6.2.4. Opis lokalu mieszkalnego
Lokal mieszkalny nr 1 w budynku oznaczony numerem 29

Powierzchnia uzytkowa wynosi: 143,77 m*

Zestawienie pomieszczen:

Lokal sktada si¢ z:

- sien liczba izb: 1

- przedpokoj liczba izb: 1

- kuchnia liczba izb: 1

- pokdj liczba izb: 2

- spizarka liczba izb: 1

- pomieszczenie gospodarcze liczba 1zb: 1
- wc liczba izb: 1

- fazienka liczba izb: 1

- piwnica liczba pomieszczen: 1

- pomieszczenie gospodarcze liczba pomieszczen: 3
- garaz liczba pomieszczen: 1

Z wlasnoscig lokalu jest zwigzany udzial w wys. 52/100 w nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz cze¢sci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza

wylacznie do uzytku wtascicieli lokali.

Lokal mieszkalny znajduje si¢ w przecigtnym stanie technicznym.

Standard wykonczenia przecietny.

Wykonczenie wnetrza:
- kuchnia 1 fazienka: glazura i terakota,
- pokoje: panele,

widoczne réwniez ubytki, wynikajgce z braku remontoéw i uzytkowania
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

6.3. Przeznaczenie w planie miejscowym

Zgodnie z zaswiadczeniem nr PR.6727.77.2021 z dnia 26 kwietnia 2021r.
dzialka ewidencyjna nr 705/67 oraz 705/69 obreb Zebrzydowice Dolne
zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢:

- w terenach o przeznaczeniu podstawowym — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — dla uzupelnienia istniejacej zabudowy, oznaczonych symbolem
AS51MNI1,

- w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego i metanu jako
kopaliny towarzyszacej ,,Bzie — Debina”.

Zgodnie z obowigzujagcym ,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Zebrzydowice”  zatwierdzonym  Uchwala Nr
XXX1/325/18 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 lutego 2018r. ogtoszong
w Dz, Urz. Woj. Slaskiego rocznik 2018,  poz. 1547
w dniu 8 marca 2018r. oraz Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody
Slaskiego Nr IF I111.4131.1.26.2018 z dnia 5 kwietnia 2018r., ogtoszonym w Dz.
Urz. Woj. Slaskiego rocznik 2018, poz. 2445, w dniu 6 kwietnia 2018r.

Ponadto Rada Gminy Zebrzydowice do tej pory nie podj¢ta uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji.

7. PRZEDSTAWIENIE ZASTOSOWANEGO SPOSOBU WYCENY

6.1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i1 sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) do okreSlenia wartosci rynkowej prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
korygowania ceny $redniej.

6.2. Oszacowana warto$¢ bedzie obejmowaé prawo wiasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej prawo wihasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

Budynki 1 budowle majg wptyw na warto$¢ catej nieruchomosci poprzez ich
stan techniczny, jako$¢ zagospodarowania i uzbrojenia terenu. Przy wycenie
nieruchomo$ci podejsciem poroOwnawczym nalezy okresli¢ jednostke
poréwnawczg, do ktorej odniesione beda wszystkie inne dane charakteryzujace
nieruchomo$¢. Moze to by¢ powierzchnia dziatki lub powierzchnia uzytkowa
budynku lub lokalu.
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W wycenie nieruchomosci zabudowanej jako jednostke poréwnawcza przyjeto
powierzchnie uzytkowa lokalu w m?, dla gruntu — m” powierzchni dziatki.

6.3. Warto$¢ rynkowa wustalana w procesic analizy to najbardziej
prawdopodobna cena, jakg mozna uzyska¢ na wolnym rynku.

6.4. Wartos¢ rynkowa oznacza warto$¢ rynkowa zgodng z powyzsza definicjg
przy przyjeciu dodatkowego =zalozenia, Ze nieruchomos$¢ bedzie nadal
wykorzystywana zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania. Warto$¢
rynkowa ustalana jest przy zalozeniu zgodnoSci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

6.5. W podejsciu pordéwnawczym okresla si¢ warto$¢ rynkowa przy zatozeniu,
ze odpowiada ona cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci, podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowane ze wzgledu na cechy
réznigce te nieruchomosci.

6.6. W procesie wyceny uwzgledniono czynniki obligatoryjne:

Cel wyceny, funkcje, rodzaj 1 potozenie nieruchomosci,

Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;,

Stan zagospodarowania,

Dostepne dane o cechach nieruchomosci podobnych oraz czynniki i cechy
rynkowe wynikajace z analizy przedmiotowe] nieruchomosci.
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8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Rodzaj rynku.| Analiza dotyczy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci

gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowa
mieszkaniows.

Okres badania rynku od 24 miesiecy do dnia wyceny.
Do poréwnan wybrano nieruchomosci sprzedane w czasie ostatnich 24 miesiecy
od daty wyceny.

Obszar rynku.| Rozpatrywany jest regionalny rynek nieruchomosci, potozonych

na terenie powiatu cieszynskiego.

Whioski z analizy ogolne;. Wyceniane nieruchomos$ci leza w miejscowosci

Zebrzydowice Dolne.

Zebrzydowice — wies w Polsce, potozona w wojewodztwie §laskim, w powiecie
cieszynskim, w gminie Zebrzydowice, nad rzeka Piotrowka, przy granicy
z Czechami, na Wysoczyznie Konczyckiej, w historycznych granicach regionu
Slaska Cieszynskiego. Siedziba gminy Zebrzydowice.

Powierzchnia miejscowosci wynosi 1559 ha’, liczba mieszkancow 5046 osob,
co daje gestos¢ zaludnienia rowng 323,7 os./km?.

Na badanym rynku regionalnym odnotowano kilkanascie transakcji podobnymi
lokalami mieszkalnymi, sposréd ktorych wybrano te najbardziej podobne do
wycenianej. Do poréwnan przyjeto lokale mieszkalne potozone w budynkach,
maksymalnie kilkulokalowych.

Ceny sprzedazy lokali mieszkalnych podobnych do szacowanego wahajg si¢
od 1400 zl/m? do 2700 z¥/m? i zalezg przede wszystkim od budynku, w ktorym
sg potozone, kondygnacji, wielkosci powierzchni uzytkowej, funkcjonalnos$ci
1 stanu technicznego mieszkania, a takze wielkos$ci dziafki.

Wybor danych w procesie wyceny

Na potrzeby niniejszej wyceny przeanalizowano rynek nieruchomosci
na przestrzeni ostatnich 24 miesigcy do dnia wyceny.

Pod uwage wzigto transakcje dotyczace nieruchomosci o podobnych walorach
lokalizacyjnych i standardzie techniczno — uzytkowym.
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Badaniem obje¢to:
e Informacje uzyskane z aktoéw notarialnych,
e  Wiasng baze danych.

9. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ

9.1. Metodologia wyceny w podejsciu poréwnawczym

Wycen¢ nieruchomos$ci przeprowadzono w podejsciu pordwnawczym przy
zastosowaniu metody korygowania ceny $rednie;.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi, cyt.:

Art. 153. 1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozZeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen na wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego stanowi m.in.:

§4.1. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomoS¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom cen.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania
ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do porownan przyjmuje si¢ z rynku wlasciwego
ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢
nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspotczynnikami  korygujgcymi, uwzgledniajgcymi  roznice
w poszczegolnych cechach tych nieruchomosci.

9.2 Informacje wstepne

Przeprowadzono analiz¢ rynku nieruchomos$ci lokalowych o charakterze
mieszkalnym znajdujacych si¢ w banku danych rzeczoznawcy. W okresie
monitorowania rynku wybrano transakcje sprzedazy nieruchomosci najbardziej
podobnych do wyceniane;.
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9.3. Charakterystyka obiektéw poréwnawczych

Tabela 1 Charakterystyka rynku w ramach poszczegélnych cech rynkowych

Cechy rynkowe Ocena Opis
Lokalizacja nieruchomosci Dobry Nieruchomo$¢ polozona w centrum miejscowosci, W sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej. Dobra
dostgpno$é ustug.
Sredni Nieruchomo$¢ potozona blisko centrum miejscowosci, przy gltéwnej
drodze, w sasiedztwie niskiej zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;j.
Dostepnos¢ ushug na poziomie $rednim.
Zty Nieruchomo$¢ polozona na obrzezach miejscowosci, w sasiedztwie
starszej zabudowy jednorodzinnej, dostgpnos$¢ ustug na poziomie niskim.
Stan techniczny i standard Dobry Stan techniczny dobry, standard wykofczenia niski
wykoriczenia budynku Sredni Stan techniczny $redni, standard wykonczenia niski
Zty Stan techniczny zadowalajacy, standard wykonczenia niski
Powierzchnia i Dobry Dziatka duza (w stosunku do powierzchni budynku), zagospodarowana
zagospodarowanie dziatki . jako ogrod, podjazd i parking, ogrodzona
Sredni Dziatka $redniej wielkosci (w stosunku do powierzchni budynku),
ogrodzona, zagospodarowana jako parking i ogréd
Zty Dziatka bardzo mata, prawie catkowicie zabudowana
Powierzchnia uZytkowa Dobre Powierzchnia uzytkowa do 50m’
lokalu Srednie | Powierzchnia uzytkowa od 50m2 do 70m?
Zte Powierzchnia uzytkowa powyzej 70m’
Polozenie lokalu w budynku Dobry Lokal potozony na I pigtrze; ekspozycja potudniowa lub zachodnia
Sredni Lokal potozony na poddaszu
Zty Lokal potozony na parterze
Pomieszczenia pomocnicze Dobry Garaz, pomieszczenia gospodarcza
Sredni Pomieszczenie gospodarcze
Zty Matle pomieszczenie piwniczne

Ustalono, iz wagi cech w prezentuja si¢ w nastepujacy sposob:
Lokalizacja nieruchomosci:

25%

Stan techniczny 1 standard budynku: 25%
Powierzchnia i zagospodarowanie dziatki: 15%
Powierzchnia uzytkowa oraz potozenie lokalu w budynku: 25%

Pomieszczenia pomocnicze:

10%
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w KW nr BB1C/00015554/4

9.4. Analiza transakcji przyjetych do poréwnan

Tabela 2 Zestawienie powierzchni i cen transakcyjnych przyjetych do poréwnan nieruchomosci lokalowych (lokale mieszkalne)

Cena 1 m2
Nr Powierzchnia skorygowana
nieruchomosci Lokalizacja Data transakcji Akt notarialny (m2) Cena (z1) Cena 1 m2 (zi) (zf)

1 Strumien ul. Osiedlowa 2019-02-04|1189/2019 60.32 122 000.00 2022.55 2048.14
2 Strumien ul. Mlynska 2019-03-20/504/2019 36.40 85 000.00 2335.16 2363.15
3 Strumien ul. Gléwna 2019-05-08|1714/2019 49.20 120 000.00 2439.02 2 466.44
4 Strumien ul. Osiedlowa 2019-05-10[943/2019 69.34 177 500.00 2 559.85 2 588.54
5 Strumien ul. Gléwna 2019-05-23|1970/2019 49.20 74 000.00 1504.07 1520.63
6 Zebrzydowice ul. Kochanowksiego 2019-07-31(2983/2019 41.38 68 000.00 1643.31 1 659.67
7 Strumien ul. Mlynska 2020-02-06|355/2020 35.80 50 000.00 1396.65 1406.52
8 Chybie ul. Dworcowa 2020-02-19|245/2020 144.44 345 000.00 2388.54 2 404.94
9 Strumien ul. Osiedlowa 2020-03-10[297/2020 54.59 145 000.00 2 656.16 2 673.60
10 Debowiec ul. Szkolna 2020-08-12|2123/2020 73.20 170 000.00 2322.40 233217
11 Strumien ul. Osiedlowa 2020-08-12|3117/2020 69.34 170 000.00 2 451.69 2461.99
Srednia cena transakgiji 2 156.31 2175.07
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Tabela 1 Korekta przy pomocy regresji liniowej cen nieruchomosci lokalowych ze
wzgledu na uplyw czasu

W wyniku analizy rynku trend czasowy przyjeto na poziomie rownym 1%.

Na podstawie powyzszej TABELI oraz WYKRESU przyjeto nastepujace dane

wyjsciowe:

Ci — $rednia cena 1 m® powierzchni nieruchomosci okreslona na podstawie
probki reprezentatywnej o liczebnosci n = 11 wynosi  2175,07 zb/m®

Cuin- cena minimalna w proébce wynosi  1406,52 A/m?

Cmax — cena maksymalna w probce wynosi 2673,60 zt/m”

Granice wspotczynnikéw korygujacych wynosza:

Cmin/Cs’r = 0,647
Wspotczynnik korekcyjny K= 1

Crnax/Ce=1,229
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Tabela 3 Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do poréwnan

Charakterystyka
. o7 Nieruchomosé
; za Nieruchomos¢ Rt C
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ c .. . 0 Najwyzszej
. 0 najnizszej cenie .
wyceniana o cenie
transakcyjnej
1. | Lokalizacja nieruchomosci Srednia Srednia Srednia
) Stan techniczny i standard Sredni Sredni Dobry
" | budynku
3 Powierzchnia i Zty Sredni Dobry
" | zagospodarowanie dziatki
Powierzchnia uzytkowa lokalu Sredni Sredni Dobry
4. |oraz potozenie lokalu w
budynku
5. | Pomieszczenia pomocnicze Srednia Srednia Srednia

Opis nieruchomosci o najniiszej cenie transakcyjnej

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 35,80 m’, potozony w budynku
dwukondygnacyjnym, o niskim standardzie wykonczenia, w S$rednim stanie
technicznym. Dzialka $redniej wielkos$ci. Powierzchnia pomocnicza mata.
Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Strumien, w otoczeniu terendw
rolnych 1 rozproszonej zabudowy jednorodzinnej, z dobrym dojazdem do drogi
krajowej. Dostgpnos¢ ustug na srednim poziomie.

Opis nieruchomosci o najwyiszej cenie transakcyjnej

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 54,59 m’, potozony na 1 pietrze
w budynku o niskim standardzie wykonczenia, w dobrym stanie technicznym.
Dziatka do$¢ obszerna, zagospodarowana jako podjazd i ogrod. Powierzchnia
pomocnicza $rednia. Nieruchomo$¢ polozona w miejscowosci Strumien, na
obrzezach miasta, na terenie osiedla starszych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych. Dobra dostepnos¢ ustug 1 komunikacyjna.
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9.5. Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci

Tabela 4 Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci metoda korygowania ceny

7 o e
sredniej
standard zagospodarowanie | uzytkowa lokalu oraz Pomieszczenia
Nr Pofozenie/lokalizacja wykornczenia dziatki potozenie lokalu w pomocnicze Cena
nier. (z#/m2)
dobra $redni Sredni $rednie dobra 2048.14
dobra Sredni sredni $rednie dobra 2 363.15]
3 dobra dobry dobry dobre dobra 2 466.44
4 dobra dobry dobry dobre $rednia 2 588.54
5 $rednia Sredni Sredni dobre $rednia 1520.63
6 $rednia Sredni Sredni dobre $rednia 1659.67
7 Srednia Sredni Sredni $rednie Srednia 1406.52
8 dobra Sredni Sredni $rednie dobra 2404.94
9 Srednia dobry dobry Srednie dobra 2 673.60
10 dobra dobry dobry dobre dobra 233217
11 dobra dobry dobry dobre dobra 2 461.99
Srednia cena nieruchomosci 2175.07
Odchyl. ceny sredniej |Dolna granica 0.647
|Gorna granica 1.229
Ustalenie wartosci nieruchomosci
Lp. Rodzaj cechy Waga cechy Zakres wspofcz. Szacowana
w % nieruchomos¢ lokalowa
Dolny Gérny Ocena cechy Wspébicz. Ui
1 Poftozenie/lokalizacja $rednia
25 0.162 0.307 0.234
2 Stan techniczny i dard wyk ia budynku $redni
I 25 0.162 0.307 0.234
& Powierzchnia i zagospodarowanie dziatki zly
[ 15 0.097 0.184 0.097
4 Powierzchnia uzytkowa lokalu oraz potozenie lokalu w budynku $rednie
25 0.162 0.307 0.234
5 P P Srednia
10 0.065 0.123 0.094
100 1 1 1
Wsp. korekcyjny 1
Wartos$¢ 1m2 poprawiona
[z1] 1.945.03 z
Powierzchnia (m2) 143.77
Wartosé nieruchomosci [zt] 279 637 zi
lwiescie si dziewigc tysigcy
trzydziesci siedem ztotych
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10. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
STANOWIACEJ DZIALKE NR 705/69 ZAPISANEJ

W KW NR BB1C/00015554/4

10.1. Metodologia wyceny w podejsciu porownawczym

Wycene nieruchomosci przeprowadzono w podej$ciu porOwnawczym przy
zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej.

10.2. Informacje wstepne

Przeprowadzono analiz¢ rynku nieruchomosci z terenu w/w regionalnego rynku,
obreby ewid. najblizsze w stosunku do wycenianego, znajdujacych si¢ w banku
danych rzeczoznawcy. W okresie monitorowania rynku wybrano transakcje
sprzedazy nieruchomosci najbardziej podobnych do wycenianych.

10.3. Charakterystyka nieruchomosci porownawczych

Dla potrzeb szacowania przyjeto nastgpujaca charakterystyke rynku w ramach
poszczego6lnych cech rynkowych:

Tabela 5 Charakterystyka rynku w ramach poszczegoélnych cech rynkowych

Lp. Cecha rynku Ocena Opis
Nieruchomo$¢ potozona blisko centrum miasta, wsrod
Dobra zabudowy uslugowej, magazynowej, przemyslowej, przy
drodze krajowej
Lokalizacja Nieruchomo$¢ potozona w sgsiedztwie zabudowy ustugowe;j
1 nieruchomosci $rednia i przemystowo-magazynowej oraz mieszkaniowej
Nieruchomo$¢ potozona na obrzezach miasta, w duzej
Zta . . .
odleglosci od gtownych drog
L Dobra Nieruchomo$¢ potozona bezposrednio przy drodze krajowej
Dostgpnos¢ - - - - - -
2 Komunikacyina Srednia Dojazd drogg asfaltowa, wygodny dojazd do drog krajowych
Y] Zta Dojazd drogg asfaltowa, w duzej odlegtosci od glownych drog
Do 2000 m’; ksztatt zblizony do regularnego prostokata lub
. L Dobra
Powierzchnia i kwadratu
3 ksztatt - . 0Od 2000 m” do 5000 m*; ksztatt wydhuzonego prostokata lub
Srednia
trapezu.
Zta Powyzej 5000 m’; ksztalt nieregularny.
Dobra Dziatka zagospodarowana jako podjazd i parking, ogrodzona
4 | Zagospodarowanie Srednia Dziatka ogrodzona, zagospodarowana jako zaniedbany trawnik
Zta Teren dziatki nieogrodzony, niezagospodarowany
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Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny potozony w budynku mieszkalnym w
miejscowosci Zebrzydowice, zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9 jak rowniez dziatki niezabudowanej potoZonej w miejscowosci
Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

5 Przeznaczenie Dobra

terenu

Nieruchomo$¢ potozona na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, przeznaczona pod
zabudowe ushugowa Iub produkcyjno-ustugows

Srednia

Brak obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu wydana decyzja o warunkach
zabudowy

Z1a

Brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Lokalizacja nieruchomosci:

Dostepnos¢ komunikacyjna:

Powierzchnia i ksztalt:

Zagospodarowanie:

Infrastruktura:

35%
20%
20%
15%
10%

10.4. Analiza transakcji przyjetych do poréownan

Tabela 6 Zestawienie powierzchni i cen transakcyjnych przyjetych do porownan
nieruchomosci gruntowych

Cena 1 m2
Nr Powierzchnia skorygowana
nieruchomosci Lokalizacja Data transakcji Akt notarialny (m2) Cena (zi) Cena 1m2 (zf) (zf)
1 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2019-04-17(753/2019 1000 70 000 70.00 71.54
2 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2019-04-24|1634/2019 855 60 000! 70.18 71.70
3 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2019-04-26|400/2019 1048 60 000! 57.25 58.49
4 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2019-05-15(2715/2019 1293 70 500 54.52] 55.68|
5 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2019-06-21|2646/2019 1718 85 000! 49.48 50.47
6 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2019-10-02(6213/2019 1731 90 000 51.99] 52.88|
7 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2019-11-13|5938/2019 1048 82 500 78.72 79.97
8 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2019-11-19|9329/2019 1463 88 000! 60.15 61.10
9 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2020-08-19(6195/2020 1000 50 000 50.00]| 50.39]
10 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2020-08-21|1146/2020 621 45 500 73.27 73.84
11 Zebrzydowice obreb Zebrzydowice Dolne 2020-08-27|5078/2020 1201 90 000 74.94 75.50
Srednia cena tr ji 62.77 63.78
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonych w miejscowosci Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim ,
w woj. slgskim, zapisanych w KW nrBB1C/00096635/7, w KW nr BB1C/00094967/9
orazw KW nr BBIC/00015554/4

R egr esja Korekta przy pomocy regresjiliniowej cen nieruchomosci lokalowych ze wzgledu na uptyw czasu
liniowa 1800
1600
1221.9155 —
1254 4763 1% —
1287.0370] **%°
1319.5977| 19
1352.1584| 8%
1384.7191| ©%0 I I
1417.2798| 400
1449.8406| 200
1482.4013 0
1514.9620 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1547.5227
B Cena = czasokres
0.0007

Tabela 1 Korekta przy pomocy regresji liniowej cen nieruchomosci lokalowych ze
wzgledu na uplyw czasu

W wyniku analizy rynku trend czasowy przyj¢to na poziomie rownym 1%.

Na podstawie powyzszej TABELI oraz WYKRESU przyjeto nastepujace dane
wyjsciowe:

Cy — $rednia cena 1 m® powierzchni nieruchomosci okreslona na podstawie
probki reprezentatywnej o liczebnosci n = 11 wynosi 63,78 zt/m”

Chin- cena minimalna w probce wynosi 50,39 7A/m’

Comax — cena maksymalna w probee wynosi 79,97 zb/m®

Granice wspotczynnikow korygujacych wynosza:
Chin/Cs: = 0,790

Wspotczynnik korekcyjny K= 1

Cinax/Cs=1,254

Tabela 7 Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do poréwnan

Charakterystyka
. .z Nieruchomos¢
. .. | Nieruchomos¢ R
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ c .. . c 0 najwyzszej
. 0 najnizszej cenie .
wyceniana T cenie
transakcyjnej
1. | Lokalizacja nieruchomosci Srednia Dobra Dobra
2. | Dostgpno$¢ komunikacyjna Za Dobra Dobra
3. | Powierzchnia i ksztalt Srednia Dobra Dobra
4. | Zagospodarowanie Srednie Srednie Dobre
5. | Infrastruktura Dobra Dobra Dobra
¥ i o =
/L AN
{ ‘{ L
Ua)
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonych w miejscowosci Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim ,
w woj. slgskim, zapisanych w KW nrBB1C/00096635/7, w KW nr BB1C/00094967/9
orazw KW nr BBIC/00015554/4

Opis nieruchomosci o najnizszej cenie transakcyjnej

Dziatka zlokalizowana w miejscowosci Zebrzydowice, w otoczeniu zabudowy
mieszkalnej oraz nieuzytkow. Dojazd droga gléwnag 1 krotkim odcinkiem drogi
gruntowej. Dzialka o ksztatcie nieregularnym, o pow. 1000 m*, nieuzytek.

Opis nieruchomosci o najwyiszej cenie transakcyjnej
Dziatka zlokalizowana w miejscowosci Zebrzydowice, przy drodze przelotowej,
na terenie zabudowy przemystowo-ustlugowej, w otoczeniu nowych obiektow
produkcyjno-magazynowych 1 uslugowych. Dziatka ma ksztalt regularny,

ma pow. 1048 m?, stanowi nieuzytek.

10.5. Oszacowanie wartosci rynkowej gruntu

Tabela 8 Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej

Nr Lokali. Dostey 3% Powierzch, Zagospodarowanie Infrastruktura Cena
(z/m2)
1 dobra dobra dobra dobre dobra 71.54
2 srednia $rednia $rednia Srednie srednia 71.70
3 $rednia $rednia $rednia dobre $rednia 58.49
4 dobra dobra dobra dobre dobra 55.68
5 $rednia $rednia $rednia dobre $rednia 50.47
6 dobra $rednia dobra $rednie dobra 52.88
7 dobra dobra dobra dobre dobra 79.97
8 zia $rednia dobra dobre $rednia 61.10
9 dobra dobra dobra $rednie dobra 50.39
10 $rednia $rednia $rednia dobre $rednia 73.84
1 dobra dobra dobra srednie dobra 75.50
Srednia cena gruntu 63.78
Odchyl. ceny $redniej Dolna granica 0.790
Goérna granica 1.254
Ustalenie wartosci gruntu
Lp. Rodzaj cechy Waga cechy Zakres wspofcz. Szacowany
w % grunt
Dolny Gorny Ocena cechy Wspéblicz. Ui
1 Lokalizacja/otoczenie $rednia
35 0.277 0.439 0.358
2 Doster zta
20 0.158 0.251 0.158|
3 Powierzchnia/ksztaft $rednia
20 0.158 0.251 0.204
4 Zagospodarowanie srednie
15 0.119 0.188 0.153
5 Infrastruktura dobra
10 0.079 0.125 0.125
100 1 1 1
Wsp. korekcyjny 1
cena 1 m2 (zf) 63.70 zi
Powierzchnia (m2) 533
Wartos¢é praw do
gruntu 33 952 zk
stownie: trzydziesci trzy tysigce
iewie¢: ie¢ iat dwa zfote
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonych w miejscowosci Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim ,
w woj. slgskim, zapisanych w KW nrBB1C/00096635/7, w KW nr BB1C/00094967/9
orazw KW nr BBIC/00015554/4

11. OSZACOWANIE WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Wartos$¢ likwidacyjna zaktada wspotczynnik uplynnienia, ktéry ujmuje w sobie
potrzebe natychmiastowej sprzedazy pomniejszajac  wartoS¢ rynkowa
sktadnikbw majatkowych. W tym przypadku przyjeto wspoélezynnik
uplynnienia w wysokosci 0,70 dla wartosci nieruchomosci. Przeanalizowano
rynek nieruchomos$ci z bazy rzeczoznawcy majatkowego. W okresie
lat 2017-2021 przeanalizowano posiadane dla tego celu akty notarialne z calej
Polski, w ktorych poréwnano stosunek sprzedazy nieruchomos$ci podobnego
typu na wolnym rynku, przy odpowiednim wyeksponowaniu nieruchomosci
oraz ceny sprzedazy nieruchomos$ci podobnego typu, przy sprzedazy
wymuszonej (natychmiastowej). Uzyskano w ten sposob najbardziej
wiarygodny wspotczynnik 1 skorygowano nim wyceniang nieruchomos¢.

wspofczynnik likwidacyjny 0.7
Wartos¢ likwidacyjna
nieruchomosci 195 746 zf

stownie: sto dziewieédzisiat piec¢ tysiecy siedemset
czterdziesci szes¢ ztotych

wspofczynnik likwidacyjny 0.7

Wartos¢ likwidacyjna
nieruchomosci 23 766 zt

stownie: dwadziescia trzy tysiace siedemset
szescdzisigt szesc¢ ztotych
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonych w miejscowosci Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim ,
w woj. slgskim, zapisanych w KW nrBB1C/00096635/7, w KW nr BB1C/00094967/9
orazw KW nr BBIC/00015554/4

12. WPLYW SPRZEDAZY W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM
NA PRAWA | ROSZCZENIA UJAWNIONE W DZIALE Il | IV KSIEGI
WIECZYSTEJ

Zgodnie z ustawg z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (cyt).:

Art. 319.

4. Jezeli sktadniki przedsiebiorstwa sq obcigzone hipotekq, zastawem, zastawem rejestrowym,
zastawem skarbowym, hipotekq morskq lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw
i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie poda¢, ktore z tych praw pozostajg w
mocy po sprzedazy, a takze ich wartos¢ oraz wartos¢ sktadnikow nimi obcigzonych oraz
stosunek wartosci poszczegolnych sktadnikow obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

Art. 320.

3. Przy sprzedazy nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego,
przepisy art. 319 stosuje si¢ odpowiednio.

Hipoteki wpisane w dziale IV ksiggi wieczystej, prowadzonej dla wycenianej
nieruchomosci, wygasng z chwilg zawarcia umowy sprzedazy przeprowadzone]
w postepowaniu upadiosciowym, na podstawie art. 313 Prawa Upadtosciowego:

Art. 313.

1. Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Nabywca sktadnikow masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego,
takze powstate po ogloszeniu upadlosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz
zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce
prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa
z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy. Podstawq do wykreslenia praw, ktore wygasty na skutek
sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

W dziatach 1V ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci objetych
wyceng istniejg nastepujace wpisy:
KW NR BB1C/00096635/7

Dzial IV- hipoteka

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 23 186,00

Suma stownie: dwadziescia trzy tysigce sto osiemdziesiat sze$¢
Waluta sumy: zt

Consulting -35- www.holox.com.pl



Operat szacunkowy nieruchomosci potozonych w miejscowosci Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim ,
w woj. slgskim, zapisanych w KW nrBB1C/00096635/7, w KW nr BB1C/00094967/9
orazw KW nr BBIC/00015554/4

Oznaczenie wierzytelnosci 1 stosunku prawnego
Numer wierzytelnosci: 1
Wierzytelno$¢: naleznos¢ objeta dalszym tytutem wykonawczym

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
Nazwa: Asekuracja Sp. z 0.0.

Siedziba: Sopot

REGON: 190129137

KRS: 0000149560

KW NR BB1C/00094967/9
Dzial IV- hipoteka

Brak wpisow

KW NR BB1C/00015554/4

Dzial IV- hipoteka

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 9 500,02

Suma stownie: dziewigc¢ tysiecy piecset 02/100

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i1 stosunku prawnego

Numer wierzytelnosci: 1

Wierzytelno$¢: nalezno$¢ objeta nakazem zaptaty w  postepowaniu
upominawczym

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna

Nazwa: Kredyt Inkaso II Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety — Subfundusz KI 1

Siedziba: Warszawa

REGON: 146045430

Whpisane w dziale IV ksigg wieczystych hipoteki wygasng po sprzedazy.
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonych w miejscowosci Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim ,
w woj. slgskim, zapisanych w KW nrBB1C/00096635/7, w KW nr BB1C/00094967/9
orazw KW nr BBIC/00015554/4

13. OMOWIENIE WYNIKU KONCOWEGO WYCENY

Wycene nieruchomosci sporzadzono wg stanu na dzien ogledzin.
Wyceniane nieruchomos$ci sg polozone w miejscowosci Zebrzydowice.
Uzyskany wynik odno$nie ceny nieruchomosci jest zblizony do $rednich
wartos$ci, wystepujacych na regionalnym rynku nieruchomosci.

Z analiz 1 obliczen uzyskano wynik dotyczacy wartosci rynkowej nieruchomosci
okreslonej podej$ciem poréwnawczym metodg korygowania ceny $rednie;.

Wartosé¢ rynkowa oraz likwidacyjna nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny nr 1
polozony w dwulokalowym budynku mieszkalnym nr 29 przy ul. Stowackiego w
miejscowosci Zebrzydowice , zapisane w KW nrBB1C/00096635/7, wraz 7 udzialem 52/100
w nieruchomosci wspolnej zapisanej w KW nr BB1C/00094967/9

Wartosé rynkowa
nieruchomosci 279 637 zt
sfownie: dwiescie siedemdzisigt dziewieé¢ tysiecy
szescéset trzydziesci siedem zfotych

Wartos¢ likwidacyjna
nieruchomosci 195 746 z{
sfownie: sto dziewiecdzisiat piec¢ tysiecy siedemset
czterdziesci szes¢ ziotych

Wartos¢ rynkowa oraz likwidacyjna dziatki niezabudowanej nr 705/69 polozZonej
w miejscowosci Zebrzydowice, zapisanej w KW nr BB1C/00015554/4

Wartosé rynkowa
nieruchomosci 33 952 zt

stownie: trzydziesci trzy tysigce dziewiecset piecdzisiat
dwa zfote

Wartosc¢ likwidacyjna
nieruchomosci 23 766 zi

stownie: dwadziescia trzy tysiace siedemset
szes$cdzisigt szes¢ ziotych

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono przy zalozeniu, ze posiada dostep do drogi
publicznej.
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Operat szacunkowy nieruchomasss palsssmch w miziscowosci Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim,
w woyj. Slgskim, zapiscmyciw BN s B8IC00096635/7, w KW nr BB1C/00094967/9
o= w BN wr BBIC/00015554/4

14. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1. Warto$ci powyzsze okreslone zostaly wediug cen na dzien wyceny.

2. Warto$¢ rynkowa odzwierciedla jedynie warto$¢ nieruchomosci i nie jest
powiekszona o sume odpowiadajaca optatom i podatkom, jakie potencjalny
nabywca musiatby ponie$¢ w zwiazku z jej nabyciem, jak np. oplata
skarbowa podatek VAT.

3. Okre$lona warto$§¢ rynkowa moze shuzy¢ jako podstawa do negocjacji
w trakcie podejmowania czynnosci cywilno-prawnych.

4. OkreSlona operatem warto$¢ w pelni uwzglednia stan faktyczny i prawny

przedmiotowej nieruchomosci zastany w trakcie jego sporzadzania.

. Operat zostatl sporzadzony zgodnie z przepisami.

. Zaklada sie, ze autorowi operatu dostarczono wszystkie znane okolicznosci,
mogace mie¢ wplyw na wyceniang warto§¢ - autor nie ponosi
odpowiedzialnoéci za wady prawa, ktorych nie mogt stwierdzi¢ w trakcie
ogledzin nieruchomo$ci, ani na podstawie dostarczonych dokumentow

7. Autor zastrzega sobie prawo wyrazenia zgody na publikacj¢ lub ujawnienie
jego tresci w celu innym niz okreslonym w operacie.

. Operat zostal wykonany w trzech oryginalnie podpisanych egzemplarzach,
dwa egzemplarze otrzymuje Zleceniodawca jeden egzemplarz zostaje
zachowany w P.U. HOLOX. f

9. CzynnoSci zwiazane z ocena stanu technicznego nie stanowig ekspertyzy
technicznej.

AN DN
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=
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Operat szacunkowy nieruchomosci potozonych w miejscowosci Zebrzydowice, w powiecie cieszynskim ,
w woj. slgskim, zapisanych w KW nrBB1C/00096635/7, w KW nr BB1C/00094967/9
orazw KW nr BBIC/00015554/4
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