OPINIA

w formie operatu szacunkowego
okreslajacy warto§¢ rynkowa (dla aktualnego sposobu
uzytkowania) prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej

zabudowanej
Adres: Strumien, ul. Kolejowa 3
Wiasceiciel: Dariusz i Danuta Rajwa w
ustawowej wspolnosci majatkowej
malzenskiej
Wartos¢ oszacowania nieruchomosci 667 000 zi

(stownie: szeséset szesédziesiat siedem tysigcy ztotych)

Warto$¢ ustalono (wedlug aktualnego sposobu uzytkowania)
wg stanu techniczno-uzytkowego dzien 14.01.2021 r.

Rybnik, 12 lutego 2021 r. Autor operatu:
Dr Maria Tosta
Rzeczoznawea majgtkowy

Nr uprawnien 2879




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreélenie nieruchomosci
Cel wyceny
™
Opis nieruchomosci
Wiasciciel nieruchomosci
Zastosowane podejécie, metoda

zagospodarowania przestrzennego

Szacunkowa warto$¢ nieruchomosci

Data okreslenia stanu techniczno-
uzytkowego
Data sporzadzenia operatu i okreslenie

wartosci

Nieruchomo$é gruntowa zabudowana — prawo
wlasnoéci - budynek mieszkalny stan techniczny
dobry, o powierzchni uzytkowej 155,66 m’
Budynek handlowo-ustugowy stan techniczny
dobry o powierzchni uzytkowej 107,03 m’

Potozona jest w Strumieniu przy ul. Kolejowej
Ustalenie wartodci rynkowej przedmiotu wyceny

dla potrzeb sprzedazy.

Wiasno$é opisano w Ksiedze Wieczyste) Nr KW
BB1C/00012359/6 dziatka nr PGR. 403/3 o
powierzchni 0,1042 ha (1042 m?)

Osoba fizyczna

Podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania

parami.

Przeznaczenie nieruchomosci w planie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

symbolu M35 MN.

667 000 zt
Stownie: sze$éset sze$édziesiat siedem  tysigey

zlotych

14 stycznia 2021 .

12 lutego 2021 r.




SPIS TRESCI Str.

1. Dane formalno-prawne ..... GeseaREi e ST e Ve TR R e SR e sesRa s 3
Il  ZIBCONMOMRWER «oneononsensssissvis it svseas iniimssoapiuevinsenastdsvasinesiantinme 3
1.2, Przedmiot WYCENY ...c.uvniuiininniiiranennrrasararesiseasnr st sressassraanns 3
1.3,  ZaKICS WYCEIY vutaransrasnsrussmmraserasusasssnsesssaasaraossassssassnnsasansessebonss 3
1.4. Okreslenic Celu WYCENY ..cooiireriromiarararerrrrvsrerrsrscsssnssassassnsasasanes 3
1.5.  Podstawa Prawna WYCCIY  ....cccevvivesssnsnsesesnnennnsasesesresasonsesessnanans 3
1.6. Dane wykorzystane W WyCENI€ ........cvevirirrrrnrasnunnaninnasecasssansasaranes 4
2. Warunki i ograniczenia ........ovuveenen s SRR R SR . 4
3. Dane o nieruchomosci ....ceveeee SRR R SRR R R R SEereaBIsE 5
3.1.  Stan prawny i oznaczenie nieruchomosei .......ocovininiiiiiiiiiiii 9
32  Opisniemchomostis: s s s i R R R R RS B e 5
Tl ODITOPOIAT s s s s S AR TN P N DR RS A s 5
3.2.2. Opis poszczegdlnych skladnikow budowlanych ......ooovviiiiiiiinin, 6
4, Zastosowane podejScie, metoda ...ovvininneenn. B 8
5. Okreslenie wartosci nieruchomos$ei vuccvcicieiiririnissirivissraceenanns 8
5.1,  Informacja o lokalnym rynku nieruchomosei .. ..ovvevriririnrnenrerrirrnnns 8
5.2.  Okreslenie wartosci nieruChOmMOSCE ..uvviviiviririiiiinririiieiieiiraaienanans 9
6. Prezentacja wyniku koncowego, wnioski i uzasadnienie .......cocvevnee 17
8 DN BG) — ZATEZOEOMED o siumanicn i s ns o AR N NS A A NN M R A 18
Zalgezniki:

Odpis Ksiggi Wieczystej nr BB1C/00012359/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Rybniku
Centralna Informacja Ksigg Wieczystych Ekspozytura w Cieszynie z dnia 18 stycznia 2021 r.
(zat. nr 1)

Wypis uproszezony z rejestru gruntéw z dnia 14 stycznia 2021 r. (zat. nr 2)

Wypis kartoteki budynkéw z dnia 14 stycznia 2021 r. (zat. nr 3)

Mapa zasadnicza dnia 14 stycznia 2021 r. (zal. nr 4)

Kopia dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej IZeczZozZnawcy
majatkowego (zat. nr 5)

Dokumentacja fotograficzna (zat. nr 6)




1. Dane formalno-prawne

1.1. Zleceniodawca
Zleceniodawca opinii jest Pan Krzysztof Kubica syndyk masy upadiosci Skoczéw ul.

Szpitalna 18 (zlecenie z dnia 05 stycznia 2021 r.).

1.2. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa zabudowana - prawo wiasnosci dziatka nr
PGR. 403/3 - polozona jest w Strumieniu przy ul. Kolejowej 3. Na dzien wykonania operatu,
prawo to przyshuguje Pafistwu Dariuszowi i Danucie Rajwa w ustawowej wspolnosci

majgtkowej malzenskiej.
1.3. Zakres wyceny

Wycena obejmuje swoim zakresem okreSlenie warto$ci rynkowej WRU (dla

aktualnego sposobu uzytkowania) ww. prawa.

1.4. Okreslenie celu wyceny

Celem opinii jest ustalenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb syndyka masy

upadtosci.

Wartod¢ ww. prawa okre§lono wedlug stanu z dnia ogledzin i cen z dnia sporzgdzenia

operatu.

Data stanu techniczno-uzytkowego: 14 stycznia 2021 1.
Data ogledzin: 14 stycznia 2021 1.
Data sporzadzenia operatu: 12 lutego 2021 r.

1.5. Podstawa prawna wyceny

1.5.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity —
Dziennik Ustaw z 2020 r. poz. 65).
1.5.2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity — Dziennik Ustaw z 2020 r. poz. 293).




1.5.3. Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 06 lipca 1982 r. Dz.U. Nr 19 z pézn.

zmian.
1.5.4. Rozporzadzenie Rady Ministrtéw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci sporzadzania operatu szacunkowego —Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz.

2109 wraz z. pdzn. zm.
1.5.5. Dodatkowo przy wycenie postuzono sig:
A/ Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majgtkowych wydane przez Polska Federacjg

Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych — Warszawa.

1.6. Dane wykorzystane w wycenie

a/ Odpis Ksiegi Wieczyste] nr BB1C/00012359/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Rybniku Centralna Informacja Ksigg Wieczystych Ekspozytura w Cieszynie z dnia 18
stycznia 2021 r. (zal. nr 1)

b/ Wypis uproszezony z rejestru gruntdéw z dnia 14 stycznia 2021 r. (zal. nr 2)
c/ Wypis z kartoteki budynk6éw z dnia 14 stycznia 2021 r. (zal. nr 3)

d/ Mapa zasadnicza dnia 14 stycznia 2021 r. (zal. nr 4)

e/ wglad do planu zagospodarowania przestrzennego miasta

f/ wizja nieruchomosci z dnia 14 stycznia 2021 r. w trakcie ktérej oceniono lokalizacje, stan

zagospodarowania nieruchomosci, dokonano pomiaréw budynkéw

g/ dane na temat przeprowadzonych transakeji — akty notarialne nieruchomosci gruntowych

zabudowanych

2. Warunki i ograniczenia

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Rybnika zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Strumieniu Nr XXX V/268/2009 z dnia
27 marca 2009 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 82




poz. 1811 z dnia 15 maja 2009 roku przedmiotowa nieruchomo$é¢ znajduje si¢ w terenach o

symbolu M3 MN z podstawowym przeznaczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

3. Dane o nieruchomosci

3.1. Stan prawny i oznaczenie nieruchomosci

Nieruchomo$¢ polozona jest w Strumieniu przy ul. Kolejowej 3.

Wilasno$¢é opisano w Ksigdze Wieczystej Centralngj Informacji Ksigg Wieczystych
Ekspozytura w Cieszynie KW BB1C/00012359/6 dziatka nr PGR.403/3 polozona jest w
Strumieniu w wojewddztwie §laskim, o powierzchni 0,1042 ha (1042 m?).

Wilasciciel: Dariusz Marcin Rajwa, syn Romana i Marioli i Danuta Barbara Rajwa, cérka
Jana i Wandy w ustawowej wspolnosci majatkowej matzeniskie;.

Dziat III: wszczgeie egzekucji z nieruchomosei.

Dziat IV: wpis hipoteki.

3.2. Opis nieruchomosci

3.2.1. Opis ogélny

Dziatka nr 403/3 zgodnie z wpisem z rejestru gruntow:

* polozona jest w Strumieniu, wojewddztwo §laskie, powiat cieszynski
- jednostka ewidencyjna 240311_4 Strumien Miasto
- jednostka rejestrowa G.66

- stanowi B 0,1042 ha

Przedmiotowe dziatka pofozona jest w Strumieniu przy ul. Kolejowej 3. Nieruchomosé
potozona okoto 1 km od centrum Strumienia. Wjazd na nieruchomo$¢ bezposrednio od drogi
publicznej, tj. ul. Kolejowej od strony wschodniej po istniejacym zjezdzie. Wokét zabudowa
prywatna, wolnostojgca. Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, budynkiem handlowo-ustugowym i budynkiem gospodarczym, pozostata
czgs¢ dziatki stanowi ogréd przydomowy, taras i podworze.

Sktadnik roslinny: czeresnia 20-let.- 1szt., §liwa 10-let. — 1 szt., wiénia 10-let. — 1 szt.

Dojscie do budynku mieszkalnego 1 gospodarczego oraz podwodrze wylozone kostkg

betonows.




Ogrodzenie od frontu i jedno boczne z cegly z drewnianymi prz¢stami. Brama i furtka
drewniana o konstrukcji metalowej. Ogrodzenie tylne z metalowej siatki z podmuréwka.

Ogrodzenie drugie boczne betonowe. Stan techniczny ogrodzenia jest dobry.

Podwérze pokryte jest asfaltem, chodnik do budynku i wokot wylozony kostka brukows.
Taras wylozony jest ptytkami. Na dzialce znajduje sie obiekt, ktory stuzy jako budynek

gospodarczy, ktory nie jest trwale potgczony z gruntem.

Wyposazenie w media: energia elektryczna, sie¢ wodna, kanalizacyjna (wilasny zbiornik
bezodptywowy), sie¢ gazowa doprowadzona do dziatki. Wody opadowe odprowadzane sg do

gruntu poprzez studzienki chionne.

Lokalizacje jak i otoczenie przedmiotowe] nieruchomosci oceniam jako dobre.

3.2.2. Opis poszczegdlnych sktadnikéw budowlanych

Budynek mieszkalny
Wolnostojacy z 1986 roku, jednorodzinny, murowany, otynkowany z garazem w bryle

budynku. Dach o konstrukeji drewnianej pokryty blachg. Stropy zelbetowe.

Budynek jest ogrzewany opalem statym. Drzwi wejéciowe metalowe, od podwérka drzwi
wejsciowe PCV. W salonie znajduje si¢ kominek z wkladem, obudowany czgéciowo z
kamienia naturalnego. Z salonu wejécie do ogrodu, z kottowni na podwérko. Stolarka okienna
PCV, na klatce schodowej okna drewniane, parapety wewngtrzne PCV, w jednym pokoju
parapet wylozony piytkami, zewnetrzne metalowe. Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana
zwykla, czgsciowo z szyba. Na balkonie brak porgezy. Schody zewngtrzne na balkon
metalowe. Rynny PCV. Z budynku urzgdzone jest wejscie na taras o powierzchni 23,84 m?

wylozony plytkami.
Wykonczenie budynku $rednie, stan techniczny jest dobry.

Inwentaryzacja powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Nazwa Posadzki Sciany i sufit Powierzchnia
pomieszczenia uzytkowa w m’
Parter
Biuro Phytki Malowane z gladzia 24,34
Salon Phytki Malowane, tynk ozdobny 24,01
Kuchnia Piytki Plytki, sufit podwieszany 8,94




Lazienka Plytki, wanna i kabina | Plytki, sufit podwieszany 7,33
prysznicowa
Komérka Plytki Malowane 1,60
Wiatrotap Plytki Malowane 2,75
Kotlownia Plytki Phytki do ' wysokosci, 11,69
reszta malowe
Klatka schodowa Schody zelbetowe oblozone | Malowane 3,51
drewnem
Pietro
Przedpokéj Plytki drewniane Malowane 7,02
Pokéj z balkonem Panele Malowane, sufit kasetony 17,99
Kuchnia Phytki Piytki, malowane 7,95
Lazienka Phytki, wanna i kabina Plytki, sufit podwieszany 5,71
Toaleta Plytki Plytki, sufit podwieszany 1,60
Pokdéj Plytki drewniane Malowane 10,91
Pokdj Panele Malowane 7,87
Pokdj Panele Malowane 11,94
Razem 155,66
Poddasze nieuzytkowe
Wysokos$¢ do 1,40 m | Betonowe Nieotynkowane -

Budynek handlowo-uslugowy

Wolnostojacy, murowany. Dach o konstrukeji drewnianej, ocieplony, pokryty papa. Budynek
posiada dwa wejscia. Pierwsze z bramg automatyczng, w pomieszczeniu posadzka i $ciany do
¥+ wysokoséci wytozone plytkami, reszta malowane, sufit wylozony plytami OSB. Drugie
drzwi z PCV, w pomieszczeniach posadzki wylozone ptytkami, $ciany malowane. Obiekt
wyposazony jest w energie elektryczng z sila, sie¢ wodng i kanalizacyjng. Wejscie trzecie z
metalowymi drzwiami. Posadzki wylozone plytkami, sciany do sufitu wylozone plytkami,
sufit oblozony tynkiem ozdobnym. Budynek jest ogrzewany opatem stalym z kotlowni

usytuowanej w sasiednim budynku gospodarczym.

Powierzchnia budynku uzytkowa wynosi 107,03 m’. Stan techniczny budynku jest dobry,

wykonczenie standardowe,

W 2014 roku powstal projekt rozbudowy istniejacego budynku ustugowego o czes§é
gospodarczg zwiazang z budynkiem mieszkalnym. Wiasciciel nie przedstawit dokumentu
stwierdzajacego zakonczenie i budowy i oddanie obiektu do uzytkowania.




Przedmiotowy budynek ustugowy od strony tylnej polaczony jest z dwoma kontenerami o

powierzchni uzytkowej 35,02 m?, ktére nie sa trwale polaczone z gruntem.

Budynek gospodarczy
Z blachy, dach o konstrukcji drewnianej pokryty jest blacha. Posadzka wylozona jest

phytkami, §ciany malowane. Budynek wyposazony jest energie elektryczng. Drzwi wejsciowe
x 2 metalowe, okno PCV, Powierzchnia uzytkowa 23,13 m?. Stan techniczny budynku jest

$redni.

4. Zastosowane podejscie, metoda

Dia ustalenia aktualnej wartosci wycenianej nieruchomosci zastosowano podejscie
poréwnawcze, metod¢ poréwnywania parami.

Opis zastosowanej metody wyceny

Procedura postepowania jest nastgpujgca:

a/ szczegdlowa analiza wycenianej nieruchomosci pod wzglgdem cech  rynkowych,

b/ wybdr nieruchomosci zastosowanych do poréwnania,

¢/ zestawienie nieruchomosci wyceniane] kolejno w pary z nieruchomosciami
poréwnywalnymi,

d/ wybér gtéwnych cech poréwnawczych,

e/ dokonanie oceny wplywu tych cech na ceny transakcyjne rynku lokalnego,

f/ okreslenie réznic pomi¢dzy wybranymi cechami poréwnawczymi w poszczegblnych
parach poréwnywalnych oraz wspotezynnikéw korygujacych te réznice,

g/ okreslenie dla kazdej z poréwnywalnych par wartosci nieruchomosci wycenianej, poprzez
przemnozenie cen transakcyjnych nieruchomosei pordéwnywalnych przez wspélczynniki
korygujgce réznice pomiedzy wybranymi cechami poréwnawezymi tych nieruchomosci,

h/ okreslenie ostatecznej wartosci nieruchomosei wycenianej, jako dredniej  wazonej z

wynikéw uzyskanych przy poréwnywaniu poszczegélnych par.

5. Okreslenie warto$ci nieruchomosci

5.1. Informacja o lokalnym rynku nieruchomosci

Gmina Strumien, wojewddztwo §lgskic jest najbardziej na poinoc wysunieta czescig powiatu

cieszynskiego. W jej granicach administracyjnych lezy sze$é miejscowosci: Bakoéw, Pruchna,




@

Drogomysl, Strumien, Zablocie i Zbytkéw. Ze wzgledu na obecnosé licznych stawow i
akwenéw wodnych gmina jest nazywana ,,Zabim Krajem”. W gminie mieszka prawie 12,5
tys. mieszkancow, w samym Strumieniu ponad 3,5 tys. To jedno z najmniejszych miast
wojewodztwa $laskiego z najstarszym ratuszem na rynku.
Przez gming przebiegaja dwie wazne drogi: migdzynarodowa do przejscia granicznego w
Cieszynie oraz krajowa Katowice-Ustron-Wisla, popularnie zwana Wislanka (DK 81). Gmina
otoczona jest duzymi miastami. Nalezg do nich Zory, Cieszyn, Bielsko-Biata, Jastrzgbie Zdrdj

i Pszczyna.

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono badania rynku lokalnego — Gminy Strumien, Skoczowa
- nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jednorodzinnymi i
budynkami handlowymi, ustugowymi. Jak wykazala analiza, upodobania klientéw nie
odbiegaja znacznie od tendencji krajowych. Zdecydowanie wigkszym popytem ciesza sig
budynki nowe lub prawie nowe, polozone w ciekawej, spokojnej okolicy. Nastgpnie
najbardziej poszukiwane sa budynki starsze kilku, kilkunastoletnie, a nawet

kilkudziesi¢cioletnie, przede wszystkim ze wzgledu na ich znacznie nizszg ceng.

5.2. Okreslenie wartosci nieruchomosci

Wyceniang nieruchomos¢ poréwnano 2z trzema najbardziej podobnymi budynkami
mieszkalnymi wraz z dziatkami, ktdérych transakcje kupna-sprzedazy mialy miejsce na
lokalnym rynku obrotu nieruchomo$ciami. Poszczegdlne charakterystyczne cechy
nieruchomos$ci  wyceniane] poréwnano z tymi samymi cechami nieruchomosci
poréwnawczych.

Zaobserwowano, ze wplyw cech poréwnawczych na wartosé nieruchomosci bedacej

przedmiotem wyceny ksztaltuje sig nastgpujgco:

Lp. Rodzaj cechy Procentowy wplyw na ceny
1. [PoloZenie, otoczenie 30%
2. [Stan techniczny 20 %
3. [Standard wykonczenia, funkcjonalnos§é 20 %
4, [Budynki dodatkowe 10 %
5. Zagospodarowanie, wielko$¢ dziatki 20 %
Razem 100 %
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Polozenie (miejscowosé i strefa):

centralne — przy giéwnych ulicach z dobrym dostgpem do komunikacji miejskiej,
obiektéw uzytecznodcei publicznej, obiektow handlowo-ustugowych;

poérednie — przy gléwnych ulicach w wigkszej odlegtodei od centrum lub ulicy
osiedlowej, w odlegtosci 50-100 m od przystankow komunikacji miejskiej;
peryferyjne — przy ulicy osiedlowej, znacznie oddalone od przystankéw komunikacji
miejskiej 1 wigkszych skupisk ludzkich.

Otoczenie:

dobre — zadbana okolica, zabudowana nieuciazliwa mieszkalno-handlowo-ustugowa,
bliskogé terendw zielonych (skwery, parki), duze poczucie bezpieczenstwa;

przecigtne — §rednio zadbana okolica, zabudowana mieszkalno-handlowo-ustugowa z
niewielkg iloscia blokéw mieszkalnych, mniejsze tereny zieleni (skwery), $rednie
poczucie bezpieczenstwa,

stabe — zaniedbana okolica, zabudowana mieszkalno-przemystowa lub z duzg iloscig

blokéw mieszkalnych, zwigkszony poziom hatasu.

Stan techniczny budynku:

bardzo dobry — budynek wzniesiony w nowoczesnych technologiach, element
budynku (lub rodzaj konstrukeji, wykoficzenia, wyposazenia) s3 dobrze utrzymane,
konserwowane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen, cechy i wlasciwosci wbudowanych
materialéw odpowiadajg wymogom normowym;

dobry — budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w ktdrym systematycznie
przeprowadzane sg prace remontowe i konserwatorskie, element budynku utrzymany
jest nalezycie, celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupelnieniach, konserwacji i impregnacji;

éredni — budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w ktérym nie sg
systematycznie przeprowadzane prace remontowe i konserwatorskie, w elementach
budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
publicznemu, celowy jest czgsciowy remont kapitalny;

zty — w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki i wiasciwosci
wbudowanych materiatdw maja obnizong klase, wymagany remont kapitalny lub

wymiana.

Standard, funkcjonalno$¢ pomieszczen i wyposazenie:

wysoki — budynek nowy lub po remoncie (dobry stan techmiczny), dobry rozkfad

funkcjonalny pomieszczen, pelne wyposazenie w instalacje i urzadzenia;
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= $redni — budynek w srednim stanie technicznym, wymagajacy od$wiezenia, nie pelne

wyposazenie w instalacje;

« niski — budynek wymagajacy remontu lub modernizacji o nickorzystnym rozktadzie i

ksztalcie pomieszczen wyposazony w podstawowe instalacje.

Podpiwniczenie, garaz, budynki gospodarcze:

* pelne — podpiwniczenie catkowite, garaz lub budynek gospodarczy;

= podstawowe — podpiwniczenie czgsciowe, garaz lub budynek gospodarczy;

»  cze$ciowe — brak podpiwniczenia, garaz.

Zagospodarowanie dziatki:
» bardzo dobre — dziatka ogrodzona, wjazdy i dojécia wylozone kostkg itp. Wokét budynku

urzadzony ogréd, zadbany trawnik, klomby z zielenia ozdobna i kwiatami;

» dobre — dziatka ogrodzona, wjazdy i dojscia wylozone czgéciowo kostkg itp. Wokot

budynku teren czesciowo urzadzony (ogréd), w miarg zadbany trawnik;

= dostateczne — dziatka czesciowo ogrodzona, wjazdy i dojécia utwardzone, woko6t budynku

teren z przypadkowymi nasadzeniami, trawnik zaniedbany.

OkreSlenie warto$ci budynku mieszkalnego

Dla poréwnan przyjeto 3 nieruchomoscei:

a/ Nieruchomos¢ I

Pruchna ul. Kilisztwo, data sprzedazy luty 2019 rok

powierzchnia dziatki — 0.4850 ha, ogrodzona

ograniczenia: brak

budynek mieszkalny z 2007 roku, murowany, otynkowany, czgsciowo
podpiwniczony, dach o konstrukcji drewnianej kryty dachéwka,
powierzchnia uzytkowa 158,00 m’

wyposazenie nieruchomosci: peilne

stan techniczny budynku mieszkalnego: dobry

standard wykonczenia: $redni

budynki dodatkowe: murowany garaz o powierzchni uzytkowej 24 m®
dojazd: drogg asfaltowa

warto$é rynkowa 515 000 zi, tj. 3 259,00 zt m® p.u

a/ Nieruchomosé I

Zbytkow ul. Dhuga, data sprzedazy listopad 2019 rok
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- powierzchnia dziatki — 0,0916 ha, ogrodzona

- ograniczenia: brak

budynek mieszkalny z 2011 roku, otynkowany, niepodpiwniczony, z
garazem w bryle budynku, parterowy z poddaszem uzytkowym, dach o
konstrukeji drewnianej pokryty dachowks, powierzchnia uzytkowa 164,87
m?

- wyposazenie nieruchomoéci: peine

- stan techniczny budynku: bardzo dobry

- standard wykonczenia: sredni

- budynki dodatkowe: brak

- dojazd: droga asfaltowa

- wartos¢ rynkowa 585 000 zt, tj. 3 548,00 zt m’ p.u
¢/ Nieruchomos¢ II1
Bakéw ul. Osiedlowa, data sprzedazy lipiec 2020 rok
- powierzchnia dziatki — 0,1895 ha, ogrodzona
- ograniczenia: brak
- budynek mieszkalny z lat okoto 80-tych XX wieku, otynkowany,
niepodpiwniczony, dach konstrukcji drewnianej pokryty blacha,
powierzchnia uzytkowa 176,17 m?
- wyposazenie nieruchomosci: pelne
- stan techniczny budynku: dobry
- standard wykonczenia: $redni
- budynki dodatkowe: murowany garaz o powierzchni zabudowy 75 m?
- dojazd: droga asfaltowa
- wartod¢ rynkowa 450 000 z1, tj. 2 554,00 zt m® p.u

Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cen rynkowych

Lp. Nieruchomos¢ I Nieruchomo$é 11 Nieruchomos¢ III Nieruchomos$é
wyceniana
1. Strefa posrednia Strefa posrednia Strefa posrednia Strefa posrednia
2 Dobre Dobre Dobre Dobre
3 Dobry Bardzo dobry Dobry Dobry
4. Sredni Sredni Sredni Sredni
5. Tak Tak Tak Tak
6. Dobre Dobre Dobre Dobre
0,4850 ha 0,0916 ha 0,1895 ha 0,1042 ha
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W poszczegolnych transakcjach zanotowano nastepujgce ceny 1 m? p.u.
I nieruchomodé: 3 259,00 zi/m® U
I nieruchomosé: 3 548,00 zt/m’ LD u. — C max
[l nieruchomoéé: 2 554,00 z/m’p.u. — C min
Réznica migdzy ceng max i min wynos1
A C=C max - C min=3 548,00 z{/m’p.u- —2 554,00 zZ/m® p.u.= 994,00 zt/m” p.u.

Obliczenie wartosci poréwnawczej (pierwsza para):

Lp. Cecha réznigca Udziat % w Zakres kwotowy Roznica -
calosci nieruchomosé
wyceniana z
nieruchomoscia I (zt/)
1. Wielkoéé dziatki 10 % 0,10 x 994,0 = 99,4 -99,40
Suma -99.40

Obliczenie wartoéci poréwnawczej (druga para):

Lp. Cecha roéznigca Udziat % w Zakres kwotowy Roéznica —-
catoscei nieruchomo$¢
wyceniana z
nieruchomodcia I (zV/)
1. Stan techniczny 10 % 0,10 x 994,0 =994 -99,40
Suma - 99,40

Obliczenie wartoéci poréwnawczej (trzecia para):

Lp. Cecha réznigca Udziat % w Zakres kwotowy Réznica —
catosei nieruchomosé
wyceniana z
nieruchomoscig I (z/)
) 5 Brak cech 00 % 0,00 x 994,0 = + 00,00
réznigcych 00,00
Suma + 00,00

Analiza uzyskanych wynikow.

Z tabel poréwnawczych wynikow:

- wartoé¢ 1 m* nieruchomosci wycenianej w poréwnaniu z nieruchomoscia I
3 259,00 z/m? — 99,40 zt/m? = 3 159,60 zt/m’ p.u.

- wartoé¢ 1 m? nieruchomosci wycenianej w poréwnaniu z nieruchomoscia IT
3 548,00 zZt/m? — 95,70 zt/m? = 3 448,60 z¥/m’ p.u.

- warto§¢ 1 m? nieruchomosci wycenianej w poréwnaniu z nieruchomoscig 111
2 554,00 z/m? + 00,00 z/m® = 2 554,00 z/m® p.u.
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Ustalenie ostateczne wartoéci nieruchomosci wycenianej jako $redniej wazonej z wynikéw

uzyskanych przy poréwnaniu poszczegdlnych par:

3159.60 x 0.9 + 3 448.60 x 0.9 +2 554.00 x 1.0
W= 0,9+0,9+1,0 = 303621 zZt/m*p.u.

155,66 m2p.u. x 3 036,21 z/m® p.u.= 472 616,45 z4

Stownie: czterysta siedemdziesigt dwa tysigce szescset szesnascie 45/100.

Okreélenic wartosci budynku handlowo-ustugowego
Dla poréwnan przyjgto 3 nieruchomosci:
a/ Nieruchomos$¢ I
Skoczow ul. Gustawa Morcinka, data sprzedazy marzec 2019 rok
- powierzchnia dziatki — 0,0248 ha, ogrodzona
- ograniczenia: brak
~ budynek handlowo-ustugowy, wolnostojgcy, podpiwniczony, jednopigtrowy,
z 1990 roku, powierzchnia uzytkowa 239,40 m’
- wyposazenie nieruchomosci: peine
- stan techniczny budynku: dobry
- standard wykonczenia: sredni
- dojazd: droga asfaltowa

- wartodé rynkowa 593 000 z1, tj. 2 477,00 zt m’ p.u
a/ Nieruchomos¢ I

& Pruchna ul. Gldwna, data sprzedazy styczen 2020 rok
- powierzchnia dziatki — 0,2566 ha, nieogrodzona
- ograniczenia: brak
~  budynek handlowo-ustugowy, murowany, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, z 1960 roku, powierzchnia uzytkowa 310,00 m’
- wyposazenie nieruchomosci: pelne
- stan techniczny budynku: sredni
- standard wykonczenia: $redni
- dojazd: drogg asfaltowa

- wartoé rynkowa 1 000 000 z1, tj. 3 226,00 zt m® p.u



¢/ Nieruchomos¢ III
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Skoczow ul. Ciezarowa, data sprzedazy sierpien 2020 rok

- powierzchnia dziatki — 0,1203 ha, ogrodzona

- ograniczenia: brak

- budynek produkcyjno-socjalny, niepodpiwniczony, dach betonowy pokryty

papa z 1965 roku, powierzchnia uzytkowa 170,00m’

- wyposazenie nieruchomosci: peine

- stan techniczny budynku: sredni

- standard wykonczenia: $redni

- dojazd: droga asfaltowa
- warto$é rynkowa 295 000 z4, tj. 1 735,00 zt m® p.u

Charakterystyka nieruchomogci w aspekceie cen rynkowych '

Lp. | Nieruchomos¢ I Nieruchomo$¢ II | Nieruchomos$¢ I11 Nieruchomo$¢
wyceniana

1; Strefa posrednia Strefa posrednia Strefa poérednia Strefa posrednia

2. Dobre Dobre Dobre Dobre

3. Dobry Sredni Sredni Dobry

4. Sredni Sredni Sredni Sredni

5. Tak Tak Tak Tak

6. Dobre Dobre Dobre Dobre
0,0248 ha 0,2566 ha 0,1203 ha 0,1042 ha

W poszczegdlnych transakcjach zanotowano nastgpujace ceny 1 m® p-u.

I nieruchomosé:
II nieruchomosé:
III nieruchomosé:

2 477,00 zZt/m’ p.u.
3 226,00 zt/m” p.u. — C max
1 735,00 z¥/m” p.u. — C min

Réznica migdzy ceng max i min wynosi:
A C=C max — C min=3 226,00 zt/m?p.u. — 1 735,00 z¥/m’ p.u=1 491,00 zt/m* p.u.

Obliczenie wartosci porownawczej (pierwsza para):

Lp. Cecha réznigca Udziat % w Zakres kwotowy Réznica —
calosci nieruchomosé
wyceniana z
nieruchomoscig I (z1/)
1. Brak cech 00 % 0,0x1491,00= + 00,00
rézniacych 00,0
Suma + 00,00
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Obliczenie wartosci poréwnawcze] (druga para):

Lp. Cecha rézniaca Udzial % w Zakres kwotowy Réznica —
calosci nieruchomosé
wyceniana z
nieruchomoscia I (zt/)
1. Stan techniczny 20 % 0,20x1491,0= + 298,20
298,20
2 Wielkoéé dziatki 10 % 0,10x 1491,00= - 149,10
149,10
Suma + 149,10

Obliczenie wartoéci poréwnawczej (trzecia para):

Lp. Cecha réznigca Udziat % w Zakres kwotowy Réznica —
catosci nieruchomosé
wyceniana z
nieruchomosdcia I (zt/)

1. Stan techniczny 20 % 02x1491,0= + 298,20
298,20

Suma + 298,20

Analiza uzyskanych wynikow.

Z tabel poréwnawezych wynikow:
- wartoé¢ 1 m® nieruchomosci wycenianej w poréwnaniu z nieruchomoscia I
2 477,00 zt/m? + 00,00 zt/m® = 2 477,00 z/m* p.u.
- wartoé¢ 1 m® nieruchomosci wycenianej w poréwnaniu z nieruchomogcia 1T
3 226,00 z/m® + 149,10 zb/m? = 3 375,10 zYm” p.u.
- wartoé¢ 1 m* nieruchomosci wycenianej w poréwnaniu z nieruchomoscia I11
1 735,00 z/m? + 149,10 zbm® =2 033,20 ztm®p.u.

Ustalenie ostateczne wartosci nieruchomosci wycenianej jako $redniej wazonej z wynikéw

uzyskanych przy poréwnaniu poszczegélnych par:

2477.00x 1,0 +3 375.10 x 0.8 + 2 033.20 x 0.9
W= 1,0+0,8+0,9 = 2595,14 z/m’ p.u.

107,03 m®p.u. x 2 595,14 zt/m? p.u.=277 757,83 zt
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Z uwagi na fakt, ze wiasciciel nie przedstawit dokumentéw potwierdzajacych oddanie
budynku do uzytkowania zgodnie z projektem rozbudowy (brak odbioru przez odpowiednie
stuzby) okreslong warto$¢ pomniejszono w sposob szacunkowy o 30 %.

277 757,83 zt x 0,7 =194 430,48 z}

Lgczna warto§¢ budynku

- mieszkalnego -472 616,45 zt
- handlowo-uslugowego - 194 430.48 z}
Razem 667 046,93 zt

Przyjeto: 667 000 zi

Stownie: szeséset szesédziesiat siedem tysigey ziotych.

Warto$é sprzedazy wymuszonej przyjgto w sposéb szacunkowy na podstawie badan rynku w
wysokosci 30 %.
667 000,00 zt x 0,7 = 466 900 zl

Stownie: czterysta sze¢dziesiat szesé tysigey dziewigéset ztotych.,

6. Prezentacja wyniku koncowego, wnioski i uzasadnienie

Wycene przeprowadzono dla aktualnego sposobu uzytkowania na podstawie zasad
stosowanych w gospodarkach rynkowych, jak réwniez w oparciu 0 uznana mi¢dzynarodows
praktyke. Wyceny dokonano zgodnie ze standardami zawodowymi zatwierdzonymi przez
Polska Federacj¢ Stowarzyszei Rzeczoznawcow Majatkowych.
Warto$¢ nieruchomosei jest obecnie odzwierciedleniem mechanizmu rynkowego, czyli
procesu wzajemnego oddzialywania takich elementéw jak popyt i podaz. Okredlona w
operacie szacunkowym warto$¢ ww. nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng ceng
jakg moglaby ona uzyskaé w wolnorynkowej transakcji kupna-sprzedazy przy zatozeniu ze:
. strony umowy s3 od siebie niezalezne i dzialajg w sposob racjonalny, nie

kierujac si¢ szczeg6lnymi motywami,
. strony s3 $wiadome wszystkich wspotistniejacych okolicznosci majgcych

wplyw na wartos¢ nieruchomosci,
. obie strony nie dzialaja w sytuacji przymusowej,

. strony majg stanowczy zamiar zawarcia transakcji kupna-sprzedazy,
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. nieruchomosé byta wyeksponowana na rynku,
. obie strony maja czas na wynegocjowanie warunkow kupna-sprzedazy

oraz charakteru i stanu rynku,

7. Uwagi - zastrzezenia

7.1. Wycena zostala wykonana na zlecenie i w celu przedstawionym w pkt. 1 Wykorzystanie
jej w innym celu jest nieuzasadnione. Operat nie moze byé publikowany w catosci lub w
czesei w jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy oraz uzgodnienia formy i tresci

takiej publikacji.

7.2. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa i
standardami zawodowymi rzeczoznawe6éw majatkowych opracowanymi przez Polska

Federacje Stowarzyszei Majatkowych.

7.3. Okre$lajac wartosé nieruchomoscei nie uwzglgdniono optat i podatkéw zwigzanych z
transakcja kupna-sprzedazy nieruchomosci, . optaty notarialnej i skarbowej oraz

podatku dochodowego i VAT. Nie uwzgledniono réwniez wszelkich naleznosci ktérymi
nieruchomogéé moze by¢ obciazona z tytutu eksploatacji.

Okreélona warto$é nie zawiera podatku VAT.

7 4. Ustalona w drodze szacunku warto§¢ rynkowa ww, nieruchomosci stanowi szacunkowa
kwota, jaka mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacy, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji

przymusowej, sprzedaz w I kwartale 2021
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Wypis z dokumentu sporzadzony na podstawie art. 155 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. o gospodarce nieruchomosciami.

Okreslenie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

dokumentu Strumien

Miejsce Urzad Miejski w Strumieniu

udostgpnienia

Tresé wypisu Zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Strumieniu Nr
XXX V/268/2009 z dnia 27 marca 2009 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego Nr 82 poz. 1811
z dnia 15 maja 2009 roku przedmiotowa nieruchomog$¢ znajduje
si¢ w terenach o symbolu M35 MN z podstawowym
przeznaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Wypis sporzadzit

13.01.2021 r. o
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR BB1C/00012359/6, STAN Z DNIA 2021-01-18 09:01

prowadzonej przez SAD REJONOWY W CIESZYNIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BB1C

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dzial II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
umer dzjatki PGR. 403/3 1,8
“ Identyfikator dziatki 240311 1.403/3
Obreb ewidencyjny (numer, hazwa) 0001, MIASTO
Potozenie (numer porzadkowy / SLASKIE, CIESZYNSKI, STRUMIEN,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 STRUMIERN
miejscowosc)
Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z 0079 1042 HA
ktorej odtaczono dziatke, obszar) / 00 50740,
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |0,1042 HA 1
Nr
) podstawy
ok wpisu
Zgodnoéé z danymi ewidencji gruntéw i 2008-02-27 14:46:16, ==
budynkdéw (zgodnosc / chwila sprawdzenia, |B 1.3 SOM-EG
wersja bazy EGIB) e
BudynKki
Nr
Lp. 1. .- poc_istawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / SLASKIE, CIESZYNSKI, STRUMIEN, |1 8
wojewodztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 |STRUMIEN
miejscowosc)
Identyfikator budynku 240311_4.0001.298_BUD
Identyfikator dziatki [Lp. 1. [240311 4.0001.403/3
Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku KOLEJOWA 3
Liczba kondygnacji 2,0
Przeznaczenie budynku BUDYNEK MIESZKALNY
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng NIE
nieruchomosc) .

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Lp. 2.

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Nr
podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

Lp. 1.

;  [SLASKIE, CIESZYNSKI, STRUMIEN,
STRUMIEN

Identyfikator budynku

240311_4.0001.299_BUD

Identyfikator dziatki [Lp. 1.

1240311 4. 1.4

Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku

KOLEJOWA 3

Liczha kondygnacji

2,0

1,8

Przeznaczenie budynku

BUDYNEK HANDLOWO-UStUGOWY

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebna
nieruchomosc)

NIE

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajq tresc nie objetg strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

1. W £tAMIE 4 WPISANO: "ZBIOR
DOKUMENTOW NR 2", 2. PELNA
SYGNATURA WNIOSKU: DZ.KW. 5466-
5468/59.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 OPIS I PLAN (ZBD. 2)
(podstawa oznaczenia)

DZ. KW.//00005466/59/, 1959-11-
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

28 00:00:00, 1960-06-10 00:00:00, NIE

8 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I BUDYNKOW ORAZ WYRYS Z MAPY

BB1C/00012359/6

EWIDENCYJNEJ, 2012-05-16, STAROSTA CIESZYNSKI, CIESZYN; DOK.9,

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie

dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BB1C/00006129/12/002, 2012-05-23 12:00:00, 2012-05-24-12.,21.03.374097,

NIE, 2-4, BB1C/00012359/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

10

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIE PODSTAWY WPISU, DZKW.6445/12, 2012-
05-30, SAD REJONOWY, CIESZYN; DOK.16, BB1C/00012359/6

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sadu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00006445/12/001, 2012-05-29 11:40:57, 2012-05-30-13.11.01.522064,
TAK, 1, BB1C/00012359/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpltywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

— numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plleukw _prziKslegiWieczyste/pokazWydruk 2/3
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BB1C/00012359/6, STAN Z DNIA 2021-01-18 09:02

prowadzonej przez SAD REJIONOWY W CIESZYNIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BB1C

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIVv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
BRAK WPISOW

T

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/Ksiegiwieczyste/pokazWydruk 1
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

ESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BB1C/00012359/6, STAN Z DNIA 2021-01-18 09:03

prowadzonej przez SAD REJONOWY W CIESZYNIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BB1C

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. ——- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie Lp.1.|12 (1 /2 - 56,7
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ WSPOLNOSC USTAWOWA
udziatu/rodzaj wspdélnosci) lp.2.13 |1 /2 MAJATKOWA MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie DARIUSZ MARCIN RAJWA, ROMAN,
f-qazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARIOLA, 79100206214
N Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie . 2 4 5,6,7
(numer udziatu w prawie/ wielkosé Lp. 1.]13 |[1/2 ﬁ:;f.)rlk%ovsg 518\1"92&\?(2
udziatu/rodzaj wspoinosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie DANUTA BARBARA RAJWA, JAN,
nazwisko, imie ojca, imige matki, PESEL) WANDA, 80091912923

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

5 UMOWA SPRZEDAZY, 1690/2012, 2012-05-22, MARIA MAJEWSKA, CIESZYN; DOK.8,
BB1C/00012359/6

™ (tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona f
' nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie

dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BB1C/00006129/12/001, 2012-05-23 12:00:00, 2012-05-24-12.21.03.374097,
NIE, 2-4, BB1C/00012359/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

6 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 897/97, 1997-12-17,
SAD REJONOWY WYDZIAL I CYWILNY, CIESZYN; DOK.10, BB1C/00012359/6
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sadu; pofozenie dokumentu - numer Karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BB1C/00006129/12/001, 2012-05-23 12:00:00, 2012-05-24-12.21.03.374097,
NIE, 2-4, BB1C/00012359/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

7 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 165/04, 2004-03-17,

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw, _prz/KslegiWieczyste/pokazWydruk

SAD REJONOWY WYDZIAL I CYWILNY, CIESZYN; DOK.12, BB1C/00012359/6
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sadu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer

ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00006129/12/001, 2012-05-23 12:00:00, 2012-05-24-12.21.03.374097,
112
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NIE, 2-4, BB1C/00012359/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt, potozenie wniosku - numer Kksiegi)
10 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIE PODSTAWY WPISU, DZKW.6445/12, 2012-

05-30, SAD REJONOWY, CIESZYN; DOK.16, BB1C/00012359/6

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sadu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00006445/12/001, 2012-05-29 11:40:57, 2012-05-30-13.11.01.522064,

TAK, 1, BB1C/00012359/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

https:ffprzegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 2/2
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BB1C/00012359/6, STAN Z DNIA 2021 -01-18 09:04
prowadzonej przez SAD REJONOWY W CIESZYNIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BB1C

IERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 194841 / 20 - 2020-10-13, 09:26:52
1.1 DZ. KW. / BB1C / 15927 / 20 / 1 - 2020-10-13, 10:33:57 - WPIS WSZCZECIA

EGZEKUCII
Nr
Lp. 1. === podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 11, 12;
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE 13, 14,
. WSZCZECIE EGZEKUCII Z 15, 16
(MTresé wpisu NIERUCHOMOSCI - KM 210/19
Rodzaj zmiany WZMIANKA O PRZYLACZENIU WIERZYCIELA

Lp. 1. [DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 26/19
WZMIANKA O PRZYLACZENIU WIERZYCIELA
Lp. 2. |[DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1240/19
WZMIANKA O PRZYLACZENIU WIERZYCIELA
Lp. 3. [DO TOCZACE) SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 98/19.
WZMIANKA O PRZYLACZENIU WIERZYCIELA
Lp. 4. [DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 123/20.
WZMIANKA O PRZYLACZENIU WIERZYCIELA
Lp. 5. |DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 658/20

@¥na osoba prawna lub jednostka ULTIMO PORTFOLIO INVESTMENT
organizacyjna niebedaca osobq Lp..- L. (LUXEMBOURG) S.A., LUKSEMBURG
prawna (nazwa, siedziba) 3
Inna osoba prawna lub jednostka LEASYS POLSKA SP. Z 0.0., WARSZAWA,
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 2. 0000156396
prawna (nazwa, siedziba, KRS)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze Lp. 1. |BARBARA GABRYS , 68090303263
nazwisko, PESEL) Lp. 2. |BARBARA GABRYS , 68090303263
Lp. 3. |CEZARY ROSINSKI
Lp. 4. |[SYLWIA SZKIERT , 72040715787

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowe]j 1
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

https:#iprzeqladarka-ekw.ms.gov.plieukw, _prlesiegiWieczys\efpokazWydruk
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Nr

podstawy

wpisu y

11 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 210/19, 2019-04-
09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWY W CIESZYNIE JACEK PINOCY;
DOK.17, BB1C/00012359/6
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)
DZ. KW./BB1C/00005970/19/001, 2019-04-09 12:33:00, 2019-04-15-16.46.37.004936,
NIE, BB1C/00012359/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer ksiegi)

12 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE

DO ZAPLATY DLUGU NIERUCHOMOSCI, KM 26/19, 2019-09-03, KOMORNIK SADOWY

PRZY SADZIE REJONOWY W CIESZYNIE JACEK PINOCY; DOK.18, BB1C/00012359/6

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -

numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00014757/19/001, 2019-09-03 12:36:00, 2019-10-17-08.38.03.843188,

NIE, 1, BB1C/00012359/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

13 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE e

DO ZAPLATY DLUGU, KM 1240/19, 2019-09-03, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W CIESZYNIE JACEK PINOCY; DOK.19, BB1C/00012359/6

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -

numer Karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00014758/19/001, 2019-09-03 12:52:00, 2019-11-05-12.58,13.702087,

NIE, 1, BB1C/00012359/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

14 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE

DO ZAPLATY DLUGU, GKM 98/19, 2019-09-09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W CIESZYNIE JACEK PINOCY:; DOK.20, BB1C/00012359/6

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -

numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00015151/19/001, 2019-09-09 14:42:00, 2019-11-08-12.58.50.033975,

NIE, BB1C/00012359/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosky

- numer ksiegi) ;

15 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII 2 NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE j"
DO ZAPEATY DEUGU, KM 123/20, 2020-03-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W CIESZYNIE JACEK PINOCY; K-123,DOK.21, BB1C/00012359/6

(wskazanie podstawy, Syghatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -

numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer Ksigegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00005010/20/001, 2020-03-31 14:47:00, 2020-07-10-11.38.38.573283,

NIE, K-118, BB1C/00000006/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

— numer karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)

16 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE

DO ZAPLATY DLUGU, KM 658/20, 2020-06-16, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE

REJONOWYM W CIESZYNIE - JACEK PINOCY; DOK.22, BB1C/00012359/6

{wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -

numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00008862/20/001, 2020-06-17 07:47:00, 2020-11-02-12.38.30.305509,

NIE, 133, BB1C/00012359/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

— numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

L
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR BB1C/0001

https:/fprzegladarka-ekw.ms.gov.plieukw. _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
9/6, STAN Z DNIA 2021-01- 18 09:05

235

prowadzonej przez SAD REJONOWY W CIESZYNIE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - BB1C

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 9

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

269554,11 (DWIESCIE SZESCDZIESIAT
DZIEWIEC TYSIECY PIECSET PIECDZIESIAT
CZTERY 11/100) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnos¢, stosunek prawny) 17.05.2012R. W

KREDYT, UMOWA NR

. |1 |780001236612900 Z DNIA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA
ODDZIAL CIESZYN, KATOWICE,
27151490900000

Lp. 1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4

ZEZWOLENIE NA WYKRESLENIE HIPOTEKI, 2004-12-28, BANK SPOLDZIELCZY W
STRUMIENIU W UPADLOSCI; DOK.7, BB1C/00012359/6

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty ake,
potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00002658/12/001, 2012-03-02 12:46:46, 2012-03-20-10.56.31.858907,
NIE, 3-4, BB1C/00012359/6 3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpltywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku‘T’
- numer karty akt, pofozenie wniosku - numer Ksiegi)

ZASWIADCZENIE Z BANKU, 2012-05-22, ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W KATOWICACH ODDZIAt W CIESZYNIE; DOK.15, BB1C/00012359/6
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00006381/12/001, 2012-05-28 11:10:34, 2012-05-29-09.19.43.298963,
NIE, K-1, BB1C/00012359/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

10

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIE PODSTAWY WPISU, DZKW.6445/12, 2012~
05-30, SAD REJONOWY, CIESZYN; DOK.16, BB1C/00012359/6

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sadu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./BB1C/00006445/12/001, 2012-05-29 11:40:57, 2012-05-30-13.11.01.522064,

TAK, 1, BB1C/00012359/6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

- numer karty akt, poloZzenie wniosku - numer ksiegr)

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

12




18.01.2021 hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plieukw: _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk




STAROSTA CIESZYNSKI Wl

43-400 Cieszyn Powiat
ul. Bobrecka 29 s ST

Jednostka ewidencyjna :
Nr kancelaryjny : WGD.6642.498 2021 Obreb :

Slgskie

cieszynski
240311_4 STRUMIEN miasto
0001 MIASTO

WYPIS UPROSZCZONY Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 14.01.2021
Jednostka rejestrowa : G.66

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjn
y wlasnosci / wiadania Hdzial
1 DARIUSZ RAJWA Rodzice:ROMAN MARIOLA Wihasnosc 112
KOLEJOWA 3; 43-246 STRUMIEN;
2 (matzerstvo} Whasnasé 112
DARIUSZ RAJWA Redzice:ROMAN MARIOLA
KOLEJOWA 3; 43-2456 STRUMIEN;
DANUTA RAJWA Rodzice:JAN WANDA
KOLEJOWA 3,; 43-245 STRUMIEN;
) i 3 oy i Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inny
e ) Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opis uzytku uiytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
403/3 6 KOLEJOWA tereny mieszkaniowe B 0.1042 0.1042 |BB1C/0D012359/6
Id dzialki: 240311_4.0001.403/3
Razem powierzchnia dziakek : 0.1042 ha
Slownie :  jeden tysiac czterdziesci dwa m. kwadr.
Data sporzgdzenia dokumentu: 14.01.2021
Wypis zaviera dane wedlfug sfanu na dziei ;. 14.01.2021
Sporzadzit: Blanka Zloch
Nie pedlega opfacie skarbowej na podstawle art. 3 ustawy z dnia 16.11.2006r. 0 oplacie ska
{Dz.U. z 2018r., poz. 1000) w zwiazku z art. 40b ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 17 maja 1
Prawo geadezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2020r,, poz. 276 z pozn. zm.). 5 P>

Strona: 1




STAROSTA CIESZYNSKI

43-400 Cieszyn
ul.Bobrecka 29

Nr kancelaryjny : WGD.6642.498 2021

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Wojewodztwo : $laskie
Powiat : cieszynski
Jednostka ewidencyjna : 240311_4 STRUMIEN miasto
Obreb : 0001 MIASTO

z dnia: 14.01.2021

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.66
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: '!(.;ﬁba Rokzak. [ 0
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: st !::?d 1.Bud. inny dok.
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
298 40373 KOLEJOWA 3 1. Budynki mieszkalne 2/0 1.1940 | BB1C/00012359/6
2. 2.
3.

Id budynku: 240311_4.0001.298_BUD

Nrjednostek rejestru gruntéw: G.66

Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkéwe:
(TIMateriat: MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabytkéw: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 1096.00 Data rozbidrki:

Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. 2z obmiardw: 0.00

Liczba wyodrebnionych lokali: 0

Liczba ujJawnionych samodzielnych lokall: 0

llo$¢ mieszkar o okreslonej liczbie izb:

Przyczyna rozbidrki:
Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt. ust. na podst. projektu: 0.00

Data oddania do uzytk.:
tgczna liczba izb w budynku:

1izba: 2izby: 3izby: 4 izby: 5izh: 6izb: 7izb: 8 izb: 9izb: 10 izb: wigce] niz 10:
Informacje dodatkowe:
[Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: zf,f,ba Rokzak. | \rkwiub
ewid. 2. Giéwna fun. bud.: Y9 | 1.Bud. i dok
nad/pod | 5 przeb ok
m 3. Inne fun. bud.: ziemia . -
299 403/3 KOLEJOWA 1. Budynki handiowo-usiugowe 21 1.1940 | BB1C/00012359/6
2. 2.
3.

Strona: 1







Nr jednostek rejestru gruntéw: G.66

Id budynku: 240311_4.0001.299_BUD
Nr jednostki rejestru budynkéw:

Wartosé: ( )
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:

Rej. zabytkow:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
q /K1asa wg. PKOB:

: 0’@0’%&@9@ [m2]: 60.00 Data rozbiérki:
5 }‘Dﬁow. zytk. lokali [m2]): Przyczyna rozbidrki:
N &wierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali niewyadrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podst. projektu: 0.00

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llos¢ mieszkan o okre$lonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1izba: 2izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: Bizb: 7izb: 8 izb: 9izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:

Sporzadzit :  Blanka Zloch Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Dane ewidencyjne stanowigce tres¢ wypisu nie speiniaja wymagan obowigzujgcych standardow technicznych.

ﬁ Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowe]
(Dz.U. 2 2019r., poz. 1000) w zwigzku z art. 40b ust, 1 pkt. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2020r., poz. 276 z pézn. zm.). |

Data sporzadzenia dokumentu: 14.01.2021

Strona: 2




Nr kancelaryjny: WGD.6642.498.2021

Mapa zasadnicza

Wojewddztwo: $laskie

Obreb: Miasto Powial: ciaszyriski
Nr dziatki: 403/3 Skala 1 : 500 Jednostka ewidencyjna: Strumieri
Sekcja: 6.122.27.24.2.2
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