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7 OPERATU SZACUNKOWEGO

Nieruchomos¢ spoldzieleze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 70.28
m?. Stan techniczny lokalu jest $redni. wykonczenie
jest standardowe. Lokal polozony jest na IX
kondygnacji.

Nieruchomo$¢ polozona w Zorach przy ul.
Powstancow SI.

Ustalenie wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania dla potrzeb sprzedazy przez syndyka

masy upadlosciowe;.

Wiasnos¢ lokalu opisano w Ksigdze Wieczystej Nr
KW GL1X/00022985/8, budynek potozony jest na
dzialce nr 2582/183 o powierzchni 0.5486 ha
zapisanej w Ksigdze Wieczystej Nr KW
GL1IWX/00011994/4.

Osoba fizyczna

Podejscie porownawcze, metoda porownywania

parami.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
symbolu B13MW, tereny drog dojazdowych o
symbolu B14KDD.

162 347 zi

Slownie: sto szesc¢dziesigt dwa tysigee trzysta

czterdziesci siedem ztotych.

20 wrzesnia 2023 r.

29 wrzesnia 2023 1.
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Odpis Ksiegi Wieczystej nr GL1X/00022985/8 i nr GL1X/00011994/4 Sadu Rejonowego w Zorach
— opublikowana na portalu internetowym Centralna Baza Danych Ksigg Wieczystych, z dnia 16
wrzesnia 2023 r. (zal. nr 112).

Uproszczony wypis z rejestru gruntow z dnia 29 wrzes$nia 2023 r. (zat. nr 3).

Mapa z geoportalu (zat. nr 4).

Protokoét z ogledzin (zal. nr 5).

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku (zat. nr 6).

Rzut lokalu (zat. nr 7).

Kopia dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej rzeczoznawcy
majatkowego (zal. nr 8).

Dokumentacja fotograficzna (zat. nr 9).



1. Dane formalno-prawne

1.1. Zleceniodawca

Zleceniodawca opinii jest Krzysztof Kubica syndyk masy upadtosci Tomasza Wypych zam. w Zorach
przy ul. Powstancow S1. 13A/17, zlecenie z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

1.2.  Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego — ograniczone
prawo wiasnosci — lokal potozony w budynku mieszkalnym na dziatce nr 2582/183 zlokalizowany
w Zorach przy ul. Powstancow Sl. 13A lokal nr 17, powiat Zory, wojewodztwo $laskie. Na dzien
wykonania operatu, prawo to przystuguje Panstwu Tomaszowi i Elzbiecie Wypych w wspdlnosci

ustawowej majatkowej matzenskie;j.

1.3. Zakres wyceny

Wycena obejmuje swoim zakresem okreslenie wartosci rynkowej WRU (dla aktualnego

sposobu uzytkowania) ww. prawa.

1.4. OKreslenie celu wyceny

Celem opinii jest ustalenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb sprzedazy przez

syndyka masy upadtosci Krzysztofa Kubica.

Warto$¢ ww. prawa okreslono wedlug stanu z dnia ogledzin i cen z dnia sporzadzenia operatu.

Data stanu techniczno-uzytkowego: 20 wrzes$nia 2023 r.
Data ogledzin: 20 wrzes$nia 2023 r.
Data sporzadzenia operatu: 29 wrzes$nia 2023 r.
Data okreslenia przedmiotu wyceny: 29 wrzesnia 2023 r.

1.5. Podstawa prawna wyceny
1.5.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity — Dziennik Ustaw z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
1.5.2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity —

24 luty 2023 r. poz. 344 ze zm.).

1.5.3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny



4

nieruchomo$ci 1 sporzadzania operatu szacunkowego — Dz.U. Nr 207 poz.
2109.

1.5.4. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 wrzesnia 2005 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego — Dz.
U. Nr 196 poz. 1628 z 2005 .

1.5.5. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego — Dz. U. Nr 165

poz. 985.
1.5.6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny — tekst jednolity z 2017 r. poz.

459 ze zm.
1.5.7. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001
r. Nr 4 poz. 27).
1.5.8. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2020 .
poz. 275).
1.5.9. Dodatkowo przy wycenie postuzono si¢:
A/ Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych wydane przez Polska Federacje

Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych — Warszawa.

1.6. Dane wykorzystane w wycenie

a/ Odpis Ksiegi Wieczystej nr GL1X/00022985/8 i nr GL1X/00011994/4 Sadu Rejonowego w
Zorach — opublikowana na portalu internetowym Centralna Baza Danych Ksigg Wieczystych, z
dnia 16 wrzesnia 2023 r. (zal. nr 1, 2)

b/ uproszczony wypis z rejestru gruntow z dnia 29 wrzesnia 2023 r. (zat. nr 3)

¢/ mapa z geoportalu (zat. nr 4)

d/ wglad do planu zagospodarowania przestrzenneg0 miasta,

e/ $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku (zat. nr 7),

t/ rzut lokalu (zal. nr 8),

g/ ogledziny z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w trakcie ktoérych oceniono lokalizacje i stan
zagospodarowania nieruchomosci, protokot z ogledzin (zal. nr 5), dokumentacja fotograficzna (zat.
nr9),

h/ dane na temat przeprowadzonych transakcji — akty notarialne nieruchomosci lokalowych,

spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu.



2.Warunki i ograniczenia

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zory
zatwierdzonego uchwata 449/XXXIIl/21 z dnia 29 lipca 2021 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 13 sierpnia 2021 r. poz. 5319 dziatka nr 2582/183
potozona jest w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu B13MW i w terenach
drog dojazdowych o symbolu B14KDD.

3.Dane o nieruchomosci

3.1. Stan prawny i oznaczenie nieruchomosci

Nieruchomosé potozona jest w Zorach przy ul. Powstancow SI. 13A. Wiasno$é opisano w Ksiedze
Wieczystej Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych Ekspozytura w Zorach KW GL1X/00022985/8
lokal mieszkalny nr 17 o powierzchni uzytkowej 70,28 m2. Wysoko$¢ lokalu wynosi 2,60 m. Lokal

polozony jest na dziewiatej kondygnacji.

Wiasciciel: Tomasz Wypych 1 ElZzbieta Wypych w wspdlnosci ustawowej majatkowej matzenskie;.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,NOWA” Jastrzebie Zdrd;.

Dowod: odpis Ksiegi Wieczystej nr GL1X/00022985/8 z dnia 16 wrzesnia 2023 r.

Dzial 11I: wszczecie egzekucii.

Dzial IV: wpis hipotek.

3.2. Opis nieruchomosci

3.2.1. Opis ogolny

Budynek mieszkalny wielorodzinny z 1977 roku, murowany, podpiwniczony, czteroklatkowy, 12-
kondygnacyjny. Warstwy i grubo$ci $cian zewngtrznych: tynk cementowo-wapienny, tynk
cementowo-wapienny. Ocieplony jest czgsciowo styropianem o grubosci 13 cm i czgsciowo welng
mineralng o grubosci 13 cm. Strop betonowy. Stropodach: tynk cementowo-wapienny, welna
mineralna 18 cm.

Sposoéb ogrzewania mieszkania, budynku: miejska sie¢ cieptownicza.

Sposob przygotowania C.W.U.: junkers — gazowy podgrzewacz wody.

Wentylacja grawitacyjna. Ogrzewanie lokalu — grzejniki. Regulowanie temperatury: termostaty w
kazdym pomieszczeniu oprocz tazienki.

Budynek potozony jest na dziatce nr 2582/183. Zgodnie z ewidencja gruntow dziatka nr 2582/183
stanowi B o powierzchni 0,5486 ha potozona jest w Zorach, wojewddztwo $laskie, powiat Zory,

jednostka ewidencyjna Zory, obreb ewidencyjny 247901 1.0010, Zory. Zapisana jest w KW
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GL1X/00011994/4 Sad Rejonowy w Zorach. Wokoél nieruchomoséci zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Potozenie w stosunku do obiektow handlowych, ustugowych, o§wiatowych — bardzo
dobre. Dostgpnos¢ komunikacyjna bardzo dobra. Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowa. Wokot
budynku znajduja si¢ ulice wewng¢trzne, czesciowo utwardzone kostka brukowg lub asfaltem. Dziatka
jest nieogrodzona.

Osiedle Powstancow Slaskich — osiedle mieszkaniowe i dzielnica Zor. Oprocz blokéw znajduja sig
tu domy jednorodzinne potozone wzdluz ulicy Hancowka. Wschodnig granice dzielnicy wyznacza
ul. Dgbrowskiego. Potudniowa i zachodnig granice dzielnicy wydziela al. Zjednoczonej Europy
(droga wojewodzka nr 932) prowadzaca od drogi krajowej nr 81 do Wodzistawia. P6tnocng granice
dzielnicy wyznacza ul. Wodzistawska. Na terenie osiedla znajduje si¢ Szkota Podstawowa nr 17 im.
Stanistawa Ligonia, kilka sklepow, lokali gastronomicznych i targowisko.

Wyposazenie lokalu w media: sie¢ energetyczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, centralnego

ogrzewania, woda ciepta podgrzewana junkersem.

3.2.2.0pis poszczegolnych skladnikow budowlanych

Lokal mieszkalny

Lokal potozony jest na dziewiatej kondygnacji (VIII pigtro), w srodkowej czg¢sci budynku w XII
kondygnacyjnym budynku z windg co trzecie pigtro. Posadzki i schody na klatce schodowej z
lastryka. Sciany w klatce schodowej s3 malowane. Stolarka okienna pcv, drzwi wejsciowe z PCV.
Drzwi do lokalu sg drewniane zwykte. Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana zwykta ptytowa z
szyba. Stolarka okienna wewnatrz lokalu PCV 2 szybowa, parapety wewngtrzne betonowe, w pokoju
Z balkonem obtozone ptytkami, zewnetrzne pcv. Ogrzewanie: grzejniki zeliwne z termostatami w

tazience bez termostatu. Wysokos$¢ lokalu: 2,60 m.

Lokal nr 17
Pomieszczenie Posadzka Sciany i sufit
Pokoj z balkonem. Panele, na balkonie | Trzy Sciany tapetowane, reszta i sufit malowany
ptytki
Kuchnia — urzadzona | Plytki Sciana na zlewozmywakiem i boczna wylozone
czgsciowo z pokojem z plytkami, reszta wylozone panelami, sufit
balkonem. ma'owany
Lazienka Ptytki. Kabina | Plytki, sufit malowany
prysznicowa
Przedpokdj Ptytki Malowane
Pokdj Panele Malowane z gtadzig
Pokdj Panele Tapetowane, $ciana z oknem i sufit malowany
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Pokoj ze schowkiem — | Panele Tapetowane, $ciana z oknem i sufit malowany
przejscie z pokoju

Stan techniczny lokalu jest $redni, wykonczenie standardowe. Lokal wymaga od$wiezenia i

malowania.

4. Zastosowane podejscie, metoda

Dla ustalenia aktualnej warto$ci wycenianej nieruchomosci zastosowano podej$cie porownawcze,
metod¢ poroOwnywania parami.

Opis zastosowanej metody wyceny

Procedura postepowania jest nastgpujaca:

a/ szczegotowa analiza wycenianej nieruchomosci pod wzglgdem cech rynkowych,

b/ wybor nieruchomosci zastosowanych do poréwnania,

¢/ zestawienie nieruchomos$ci wycenianej kolejno w pary z nieruchomos$ciami poréwnywalnymi,
d/ wybor gtownych cech poréwnawczych,

e/ dokonanie oceny wptywu tych cech na ceny transakcyjne rynku lokalnego,

f/ okreslenie roznic pomigdzy wybranymi cechami porbwnawczymi w  poszczegdlnych parach
porownywalnych oraz wspotczynnikow korygujacych te rdznice,

g/ okreslenie dla kazdej z porownywalnych par wartosci nieruchomos$ci wycenianej, poprzez
przemnozenie cen transakcyjnych nieruchomos$ci pordwnywalnych przez wspotczynniki korygujace
réznice pomigdzy wybranymi cechami pordwnawczymi tych nieruchomosci,

h/ okreslenie ostatecznej warto$ci nieruchomosci wycenianej, jako sredniej wazonej z wynikow

uzyskanych przy poréwnywaniu poszczegdlnych par.

5. OKreslenie wartosci nieruchomosci

5.1. Informacja o lokalnym rynku nieruchomosci

Zory leza na Gérnym Slasku na Plaskowyzu Rybnickim nad rzeka Rudg. Wedtug danych z 31
grudnia 2012 r. miasto miato 62 052 mieszkancow, a powierzchnia miasta wynosita 64,64 km?. Na
dzien 31 grudnia 2013 r. miasto liczylo 59 960 mieszkancow. 1 stycznia 2014 r. miasto Zory
powickszyto  swoja  powierzchnie  kosztem Rybnikao 0,26 ha. Zory granicza z

powiatami mikotowskim, pszczynskim i rybnickim oraz miastami Jastrzebie-Zdr6j i Rybnik.

W latach 1945-1954 siedziba gminy Zory i, ponownie, w latach 1977-1982 gminy Zory. W latach

1975-1998 Zory administracyjnie nalezaty do wojewodztwa katowickiego.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Górny_Śląsk
https://pl.wikipedia.org/wiki/Płaskowyż_Rybnicki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ruda_(dopływ_Odry)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Rybnik
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_mikołowski
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_pszczyński
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_rybnicki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Jastrzębie-Zdrój
https://pl.wikipedia.org/wiki/Rybnik
https://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_Żory_(1945–1954)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_Żory_(1977–1982)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Podział_administracyjny_Polski_(1975–1998)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Podział_administracyjny_Polski_(1975–1998)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Województwo_katowickie_(1975–1998)
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Wedhig danych z dnia 30 czerwca 2016 r. miasto liczyto 61 942 mieszkancow. Struktura ludnosci:
ogoétem — 61945 (stan na 31.12.2015), kobiety — 31589, m¢zczyzni — 30356, bezrobocie — 8,4 % (1545
0soOb, stan na 31.12.2015), przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto (2018) w PLN — 4 263,76 zt,
czyli 88,2 % S$redniej krajowej” W koncu grudnia 2013 liczba zarejestrowanych bezrobotnych w
Zorach obejmowala ok. 2,0 tys. mieszkancow, co stanowi Stope bezrobocia na poziomie 10,9 % do

aktywnych zawodowo.

Dla okreslenia wartosci rynkowej ww. prawa wlasnosci dla aktualnego sposobu uzytkowania, ana-
lizie poddano rynek lokalny nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wyceniane;.
Analiza rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej, obejmowata oceng:

a) ksztaltowania si¢ popytu i podazy

b) dynamiki i poziomu cen transakcyjnych

c¢) czynnikow kreujacych wartos¢.
Dla potrzeb wyceny przeprowadzono badania rynku nieruchomosci lokalowych w Zorach, lokale
polozone w budynkach najblizej potozonych przedmiotowej nieruchomosci, tj. ul. Powstafcow Sl.
Dokonano analizy danych o transakcjach pod katem wystgpowania ewentualnych trendow
czasowych charakteryzujacych si¢ generalnym wzrostem lub spadkiem cen rynkowych okreslonych
rodzajow nieruchomosci. Jak wynika z przeprowadzonej analizy na rynku gruntdw o przeznaczeniu
jak w punkcie 1 w latach 2022 — 2023 nie zauwazono wzrostu cen w zwigzku z uptywem czasu, a

zatem nie uwzgledniono poprawki czasowe;.

Poddano analizie transakcje zaistniate w I kwartale 2022 — III kwartalu 2023 roku spelniajgce
warunki art. 155.1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i Rozporzadzenia Rady Ministréw —
wartos$ci rynkowe;.

Zanotowano nastgpujace transakcje — spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

Zory ul. Powstancow SI.

Lp. | Data transakcji Numer budynku, | Typ mieszkania | Powierzchnia Cena 1 m? p.u.
kondygnacja uzytkowa w m? | w zi
1. |02.2022r. 3A M-6 70,28 4 097,80
2. |10.2022r. 3A M-6 70,28 4 496,30
3. [03.2022r. 3A M-4 55,47 4 074,28
4. |06.2023r. 3C M-6 69,80 3 825,22
5. 108.2022r. 3E M-4 55,47 4 615,11
6. | 03.2022r. 3E M-4 55,47 4 687,22
7. 05.2022r. 4A M-6 69,80 4 226,37



https://pl.wikipedia.org/wiki/Żory#cite_note-34
https://pl.wikipedia.org/wiki/Stopa_bezrobocia

8. |04.2022r. 4D M-6 70,28 5 122,37
9. |11.2022r. 4E M-4 55,47 3912,03
10. | 10.2022 . S5A M-4 55,47 4 056,25
11. | 01.2023 . 5B M-4 55,47 5 588,61
12. | 07.2022 . 6A M-4 55,47 5119,88
13. | 04.2023 r. TA M-6 70,28 4 837,80
14. | 03.2022r. 7C M-4 55,47 4 651,17
15. | 07.2022 . 7D M-3 48,69 2 978,02
16. | 07.2023 r. 9D M-4 55,47 3839,91
17. | 04.2022r. 9G M-4 55,47 5 047,77
18. | 07.2023 r. 10B M-4 55,47 3 966,11
19. | 09.2022r. 10B M-6 69,80 4 011,46
20. | 03.2023 r. 10B M-4 55,47 4723,27
21. | 03.2022 . 10C M-4 55,47 513791
22. | 04.2023 . 10C M-6 69,80 4799,43
23. | 09.2022r. 10D M-2 34,27 5252,41
24. | 08.2023r. 10D M-2 34,27 5675,52
25. | 04.2022 . 10D M-4 55,47 4 506,94
26. | 09.2023 r. 11F M-4 55,47 4777,36
27. 1 06.2023r. 11] M-4 55,47 3 502,55
28. | 11.2022r. 12B M-3 48,69 3902,24
29. | 11.2022r. 12B M-3 48,69 4107,62
30. | 07.2022r. 12C M-4 55,47 6 490,00
31. | 10.2022 . 12H M-4 55,47 4 074,28
32. 1 06.2023 r. 121 M-4 55,47 4 867,50
33. | 05.2022r. 13C M-6 70,28 4 624,36
34. | 08.2022 . 13D M-4 55,47 4 957,64
35. | 04.2023 r. 14A M-4 55,47 4 867,50
36. | 09.2022r. 16F M-4 55,47 4 741,30

Cena 1 m? powierzchni uzytkowej waha sie w graniach od 2 978,02 zt do 6 490 zt.

Zaobserwowano, ze cechami rynkowymi poréwnawczymi majacymi wplyw na wartos¢ takich
nieruchomosci sg:
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Lp. [Rodzaj cechy Procentowy
wplyw na ceny

1. Potozenie lokalu w okreslonej cze$ci miasta — osiedla 20 %
2. Potozenie lokalu w budynku 20 %
3. Powierzchnia 10 %
4. Dostepnos¢ infrastruktury ustugowo-handlowej, pomocniczej 10 %
5. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne ich stan 10 %
6. Miejsca postojowe dla samochodow — parkingi 10 %
7. Stan techniczny lokalu 10 %
8. Standard wykonczenia 10 %

Razem 100 %

5.2. Obliczenia

Dla potrzeb wyceny przyjeto obszar Miasta Zory, ul. Powstancow SI. — rynek lokalny oraz badania

cen I kwartat 2022 rok — III kwartat 2023 r. Dla porownan przyjeto 3 nieruchomosci.

Cecha Obiekt wyceniany | Transakcja 1 Transakcja 2 Transakcja 3
Data transakcji - Maj 2022 Maj 2022 Kwiecien 2023
Cena transakcyjna w zt - 2 600 2 850 2 250
za 1 m?p.u.
Potozenie Powstancow SI. | Powstancow Sl. | Powstancow SI. | Powstancow SI.
Usytuowanie na pi¢trze VIII pigtro IV pietro VII pigtro VIII pigtro
Powierzchnia Lokal 70,28 m? 70,28 m? 69,80 m? 69,80 m?
4 pokoje 4 pokoje 4 pokoje 4 pokoje

Dostepnosé Bardzo dobra Bardzo dobra | Bardzo dobra | Bardzo dobra
infrastruktury ustug.-
handlowej
Stan techniczny instalacji Dobry Dobry Dobry Dobry
1 urzadzen
Miejsca postojowe Tak Tak Tak Tak
Stan techniczny lokalu Sredni Dobry Dobry Dobry

-10 -10 -10
Standard wykonczenia Standardowy Standardowy Standardowy Standardowy
Suma poprawek -10 -10 -10
Cena skorygowana 2 340,00 2 565 2 025
Srednia arytmetyczna 2 310,00

Warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego lokalu przyjeto jako $rednig arytmetyczng ceny

skorygowanej lokali przyjetych do porownania.

70,28 m?p.u. x 2 310,00 zk/m? p.u. = 162 346,80 zt

Przyjeto warto$¢:

162 347 zt
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Stownie: sto sze$¢dziesigt dwa tysigce trzysta czterdziesci siedem zlotych.

Warto$¢ sprzedazy wymuszonej przyjeto w sposob szacunkowy na podstawie badan rynku w
wysokosci 30 %.

162 347,00 zt x 0,7 = 113 642,90 z1

Przyjeto wartos¢: 113 643 zt

Stownie: sto trzynascie tysiecy szescset czterdziesci trzy ztote.

6. Prezentacja wyniku koncowego, wnioski i uzasadnienie

Wyceng przeprowadzono dla aktualnego sposobu uzytkowania na podstawie zasad stosowanych w
gospodarkach rynkowych, jak rowniez w oparciu o uznang mi¢dzynarodowa praktyke. Wyceny
dokonano zgodnie ze standardami zawodowymi zatwierdzonymi przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.
Warto$¢ nieruchomosci jest obecnie odzwierciedlaniem mechanizmu rynkowego, czyli procesu
wzajemnego oddziatywania takich elementéw jak popyt i podaz. Okreslona w operacie
szacunkowym warto$§¢ ww. nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng cene jakg mogtaby
ona uzyska¢ w wolnorynkowej transakcji kupna-sprzedazy przy zatozeniu ze:
. strony umowy s3 od siebie niezalezne i dzialaja w sposob racjonalny, nie

kierujac si¢ szczegdlnymi motywami,
. strony sg $wiadome wszystkich wspotistniejgcych okolicznosci majacych

wpltyw na warto$¢ nieruchomosci,

. obie strony nie dziataja w sytuacji przymusowej,

. strony majg stanowczy zamiar zawarcia transakcji kupna-sprzedazy,

. nieruchomos$¢ byta wyeksponowana na rynku,

. obie strony majg czas na wynegocjowanie warunkow kupna-sprzedazy.

7. Uwagi - zastrzezenia

7.1. Wycena zostala wykonana na zlecenie 1 w celu przedstawionym w pkt. 1 Wykorzystanie
jej w innym celu jest nieuzasadnione. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czeéci w

jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy oraz uzgodnienia formy 1 tresci takiej publikacji.
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7.2. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi rzeczoznawcOw majatkowych opracowanymi przez Polska Federacj¢ Stowarzyszen

Majatkowych.

7.3. Okreslajac wartos$é nieruchomosci nie uwzgledniono oplat i podatkéw zwiazanych z transakcja
kupna-sprzedazy nieruchomosci, tj. oplaty notarialnej 1 skarbowej oraz podatku dochodowego i VAT.
Nie uwzgledniono rowniez wszelkich naleznosci ktorymi nieruchomosé moze by¢ obcigzona z tytutu
eksploatacji.

Okreslona wartos¢ nie zawiera podatku VAT.

7.4. Ustalona w drodze szacunku warto$¢ rynkowa ww. nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacy, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy. dzialaja z
rozeznaniem i post¢puja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej, sprzedaz w Il

kwartale 2023 r. Ao !
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Wypis z dokumentu sporzadzony na podstawie art. 155 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0

gospodarce nieruchomosciami.

Okreslenie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
dokumentu Radlina

Miejsce Urzad Miasta Zory

udostgpnienia

Tres¢ wypisu Miejscowy plan ogolnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Zory zatwierdzony uchwalg 449/XXXII/21 z dnia 29 lipca
2021  roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 13 sierpnia 2021 r. poz. 5319
dziatka nr 2582/183 polozona jest w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu BI3MW 1 w terenach

drog dojazdowych o symbolu B14KDD.
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